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TITULAR

SCRITURA PUBLICA NUMERO: (40,761) CUARENTA MIL SETECIENTOS SESENTA Y UNO,-memeeeme

LIBRO 938.

FOLIO 186873,
= EN LA CIUDAD DE MONTERREY, CAPITAL DEL ESTADO DE NUEVO LEON, ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS, a los (16) dicelséis dias del mes de Octubre (2008) dos mil ocho, Ante Mi, Licenciado RICARDO

PALDANA DAVALOS, Notario Pablico de la Notarfa Pablica Namero (119) ciento diecinueve, con cjercicio en cl

rimer Distrito Registral del Estado, hago constar los siguientes Actos Jurldicos:
- L ELCONTRATO DE COMPRAVENTA que celebran, de una parte, LUZ MARINA MORENO VALDES 'y st esposo ¢l
efor LUIS ALONSO CASTILLO RASCON, en lo sucesivo la “PARTE COMPRADORA®, y, de otra. FOMENTO
‘MPRESARIAL INMOBILIARIO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, a quicn en lo sucesivo se le
lcnominard "LA PARTE VENDEDOR, L. TERRE ) L NST N", sociedad representada en este acto
por sus Apoderadas Especiales la- Licenciada WENDY GARCIA RAMIREZ vy la seforita MARIA DE LOS ANGELES
MARTINEZ CERDA, con la concurrencia del INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA 1OS
FRABAJADORES, en lo sucesivo ¢l “INFONAVIT", representado por la Licenciada SANDRA OLAYA DE LA TORRE
"EREZ.
- 1. EI CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO SIMPLE CON GARANTIA HIPOTECARIA que celebran, por una
parte, ¢l “INFONAVIT”, representado como ha quedado antes dicho, y, por otra parte, LUZ MARINA MORENO VALDES, ¢n
0 sucesivo ¢l “TRABAJADOR™, con ¢l consentimicnto de su conyuge la sedora LUIS ALONSO CASTILLO RASCON, al
enor de los siguicntes antecedentes, declaraciones y cldusul
ANTECEDENTES:
F PRIMERO:- TITULO DE PROPIEDAD:- Que ¢l inmueble que en seguida sc menciona. lo adquirié como sigue. EL

ERRENO, FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, mediante
Contrato de Compra Venta de Bien Inmucble, celebrado con el sefor Licenciado Adridn Enrique Garza de la Garza, segin consta en
“scritura Pablica Namero 11,300 once mil trescientos, de fecha 15 de Agosto del (2005) dos mil cinco, pasada ante la fé del Licenciado
Mariano G. Morales Martinez, Notario Publico Titular de la Notaria Piblica Namero (90) noventa, con ejercicio en ésta ciudad.
Encontrandose inscrita dicha escritura en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de este Primer Distrito en el Estado bajo
| Nimero (1952) mil novecientos cincuenta y dos, Volumen (76) setenta y seis, Libro (82) ochenta y dos, Seccion I Propiedad,
Unidad Escobedo, Nuevo Leén, con fecha (24) veinticuatro de Noviembre del (2005) dos mil cinco y Escritura Piblica Namero
1.360 once mil trescientos sesenta, de fecha 30 de Agosto del (2005) dos mil cinco, pasada ante la fé del Licenciado Mariano G.
Morales Martinez, Notario Pablico Titular de la Notaria Pablica Namero (90) noventa, con ejercicio en ésta ciudad, encontrindose
nscrita dicha escritura en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de este Primer Distrito en ¢l Estado bajo el Niamero
1953) mil novecientos cincuenta y tres, Volumen (76) setenta y seis, Libro (82) ochenta y dos, Seccién I Propiedad, Unidad
f.scobedo, Nuevo Leén, con fecha (24) veinticuatro de Noviembre del (2005) dos mil cinco; Teniendo como DATOS DE
"RACCIONAMIENTO: Bajo ¢l Numero (221) doscientos veintiuno, Volumen (80) ochenta, Libro (46) cuarenta y seis, Seccién
Fraccionamientos, Unidad Escobedo, Nuevo Ledn, con fecha (21) veintiuno de Febrero del (2007) dos mil siete; y la
CONSTRUCCION la edificc FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, con dinero de su propio peculio, siendo las caracteristicas de dicha propiedad las siguientes:
- Lote de terreno marcado con el Nimero (7) siete de la manzana nimero (95) noventa y cinco, del Fraccionamicnto
EANTALUZ, Primer Sector, Tercera Etapa, ubicado en el Municipio de Escobedo, Nuevo Le6n, con una superficie
otal de (93.17 M2) noventa y tres metros diccisiete centimetros de metro cuadrados, y las siguicntes medidas y
Folindancias: al NOROESTE mide una LC de (6.00) seis metros a dar frente con la calle NAPOLES; al SURESTE
mide una LC de (6.42) seis metros cuarenta y dos centimetros colindar con el lote (53) cincuenta y tres y (54) cincuenta
y cuatro; al NORESTE mide (15.00) quince metros a colindar con el lote (08) ocho; y al SUROESTE mide (15.00)
fuince metros a colindar con el lote (6) seis. La manzana de referencia se encuentra circundada por las siguientes calles:
I NOROESTE con NAPOLES; al SURESTE con SAN REMO; al NORESTE con AVE. UNION; y al SUROESTE con ROMA ===s=seenmeeeaecmmacan
- El terreno antes descrito tiene como mejoras que le pertenecen y forman parte del mismo, la finca marcada con el
humero 112 de la calle NAPOLES, del Fraccionamiento SANTALUZ, Primer Sector, Tercera Etapa, en
Escobedo, Nuevo Leén, y comprende todo cuanto le corresponda y se encuentre dentro de los linderos de dicho terreno.-
- SEGUNDO:- CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAVAMEN:- Que el inmueble de referencia se encuentra libre de
pravamenes y limitaciones de dominio segun certificado expedido por el Cuarto Registrador Publico de la Propiedad correspondicnte,
ue se anexa al apéndice de esta escritura, bajo la letra "A".
- TERCERO:- IMPUESTO PREDIAL Y DERECHOS POR SERVICIO DE AGUA:- Que el inmucble objeto de la presente
pperacion se encuentra al corriente en el pago del Impuesto Predial segin recibo expedido por la Tesoreria Municipal de Escobedo.
Nuevo Ledn con el Nimero de Expediente Catastral 08-095-007, y en cuanto a los derechos por consumo de agua. se encuentra al
borriente segun las boletas que se anexan.
- CUARTO.- AVALUO.- Se practico Avalio al inmucble materia de la presente escritura, el cual se agrega al apéndice de este

Lontrato.
- QUINTO. REGIMEN PATRIMONIAL DEL MATRIMONIO.
k- Que su estado civil es casado Bajo el Régimen de Sociedad Conyugal segin Acta No. 80 de fecha 1 de Marzo de 1986
cvantada por el C. | del Registro Civil de Linares, Nuevo Leén
- SEXTO. CONDICIONES GENERALES DE CONTRATACION DEL INFONAVIT. En el Diario Oficial de la
f-ederacion del 24 de abril de 2008, se publicaron las “Condiciones Generales de Contratacion que ofrece el Instituto del Fondo
Nacional de la Vivienda para los Trabajadores a sus derechohabientes para el otorgamiento de créditos destinados a la adquisicion
e vivienda™ (en lo sucesivo mencionadas como “Condiciones Generales de Contratacion™).
DECLARACIONES

- I. Declara el “TRABAJADOR?, bajo protesta de decir verdad en los términos de ley:
- a).- Ha solicitado al INFONAVIT el otorgamiento de un crédito simple con garantia hipotecaria para destinarlo a la adquisicion
e una vivienda, como consta en la solicitud de inscripcion de crédito. Se agrega al apéndice de esta escritura, bajo la letra “G”,

a solicitud de inscripcién de crédito debidamente firmada por el Trabajador.
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s de Contratacion que se refieren en ¢l antecedente de esta escritura, misima
que ¢ INFONAVIT le propone para celebrar el Contrato de apertura de erédito simple con garantia h:/mlcfwnq mediante t_l ud
e otorgard un erddito para la adquisicidn de vivienda: que sabe ¥ comprende los alcances y efut(u.(1M|g.1u(!n||¢.l de dicha
Condiciones Generales de Contratacion; y que tiene el interds y voluntad de aceptar las Condiciones henml:ﬂ d: Contratacion
antedichas par celebrar ¢l contrato que arriba se menciona, Agrego ul apéndice curreswn«!lcme con la letra “H", dcbld,mcm‘
firmadas por ¢l TRABAJADOR, un cjemplar de las citadas L(.mdlclonu (‘knernlcs de Contratacion que, en lo sucesivo, sd
identificardn como Anexo “A™ del contrato de crédito que se cm‘nslzl:lf_cn esl:‘ nstrumento. \ : .
« )« Los hechos que s¢ mencionan en ¢l capitlo 11 de las (outd ciones Generales dc‘ C Plllrﬂlntlbll son ciertos en lo que o ¢
anciermnen v en observancia @ las mismas, bajo protesta de decir verdad, reitera que: (i) Sabe que .pucdc rccnhnr'ctédngxr. de
m-“-k R o a sola vez ¥, por consiguiente, manificsta que a la fecha de firma de la presente escritura no ha tenido, ni lncn\f
lMQN’“ b ';“r m»‘;lf-nur por este altimo; (i) Sabe que al obtener un crédito o recibir cualquier cantidad del INFONAVIT, siy
b uhtrgm “.?| :‘ .,;.:‘liamlc cn.gm\o‘ aprovechamiento de error, simulacién o sustitucion de persona, se comete un delito; (iii
e 3|cml‘\.o\a :| :n‘m y documentacién proporcionados al INFONAVIT, para obtener el crédito que ha solicitado, son verdaderog
g | brsgpedbanit dose a esta fecha, como verdaderos, los hechos manifestados en la solicitud de inscripcion de crédit
IT y que no tiene conocimiento de ninguna circ.uns.lancia diferente, hasta la fecha de firma de esta
2y ue pudicra considerarse adversa al INFONAVIT y, por consiguiente, alterar o modificar las condiciones dd
mm.‘ m‘-‘. ‘: » del crédito; (iv) A la fecha de firma de la presente escritura, tiene relacion laboral vigente, que no estd tramitando s
?“;:rf."m\‘.:l:\tpcmion quc: no presenta padecimientos de forma manifiesta y prolongada o causados por enfermedades o riesgos de
::Jl:;;;:»l(quc P\Id}cml; derivar en incapacidad total o parcial permanente y que no est l{amilnndo estas incapacidades ante ¢
lnstituto Mexicano del Seguro Social y que tampoco estd lran)nlapc!o ante Iq administradora de fondos. para el retirc
correspondiente, la devolucion parcial 0 lolu.l del saldo d_c su cuenta mdnyldual del Slstcmq de Ahorro para el Retiro; (v) F,scogl.
al perito valuador que realizo ¢l avalio del mmucl;lc objeto de esta escritura, de c:ntrc el listado que le presentd ?l lNF;ONAVll
para su eleccion: (Vi) Conoce y entiende el contenido y forma de ap!ufaclén de la “Tabla de Tasas fic Interés Ordinario” a que sg
refieren las cldusulas primera de esta escritura y novena de las Condiciones Generales c.ic Contratacion, por !o que estd consciento)
que la Tasa Anual de Interés Ordinario que se refiere en la cléu'sqla novena p}xcd? ser gjustada con posterioridad a !a_ﬁrma de esta
escritura; y (vii) No estd sujeto a procedimiento de concurso civil o mercantil, ni ha sido declarado en concurso civil o mercantil
por resolucion judicial firme. = =34 St - -
-- d).- Ha recibido del INFONAVIT con anterioridad a este acto la Carta de Condiciones l‘ inancieras Dcﬁnm.vas mediante la que
éste le propone las Condiciones Financieras Definitivas bajo las que le otorgard el Créqllo con la celebracion del Contrato de
apertura de crédito simple con garantia hipotecaria que se consigna en el. presente instrumento; y que ha leido, conoce y
comprende. en todo su alcance, todas y cada una de las Condiciones Fmancllcras Definitivas antes rcfc.ndas. las cuales acepta
integralmente para celebrar dicho contrato. Se agrega al apéndice de esta escritura, bajo la letra “I”, debidamente firmada por ¢l
TRABAJADOR, la Carta de Condiciones Financicras Definitivas que, en lo sucesivo, se identificaran como Anexo “B” del
contrato de crédito que se consigna en este instrumento.
—- ¢)- Ha recibido del INFONAVIT con anterioridad a este acto la “Tabla de Tasas de Interés Ordinario”, misma que ha leido,
conoce y comprende en todo su alcance, por lo que manifiesta su conformidad con dicha tabla para el efecto de celebrar el
Contrato de apertura de crédito simple con garantia hipotecaria. Se agrega al apéndice de esta escritura, bajo la letra “J”,
debidamente firmada por el Trabajador, la “Tabla de Tasas de Interés Ordinario™ correspondiente al crédito que se consigna en
este instrumento que, en lo sucesivo, se identificard como Anexo “C” del contrato de crédito que se consigna en este instrumento.-
—1).- En este acto exhibe el Aviso para Retencién de Descuentos, debidamente firmado y sellado por su patron para constancia de

< b).» Conoce enteramente las Condiciones Generale

v auténticos, mantenién
) it L
presentada ante ¢l INFONAV

su recepeion, el cual, a pedido suyo, se agrega al apéndice de esta escritura bajo la letra “K”.
- g).- Eligid libremente la vivienda objeto de esta escritura y que sabe que la obligacion de responder por cualquier falla técnica,
vicio oculto, deterioro o irregularidad de indole juridica que presente la misma, es Gnica y exclusiva de la “PARTE
VENDEDORA, sin que le asista derecho alguno para ejercer accién legal en contra del INFONAVIT por esta causa, en virtud de

que este dltimo solo le otorga el crédito para adquirir tal vivienda.
- h).- El precio de la compraventa que se convienc en este instrumento es el precio total que paga con el importe que dispone del
Crédito que el INFONAVIT le otorga mediante el contrato que se consigna en esta escritura, con el saldo de su Subcuenta de
Vivienda y. en su caso, con su Ahorro Voluntario, y que la diferencia a cubrir o ya cubierta del precio la paga o ha pagado
directamente a la “PARTE VENDEDORA” con dinero de su propio peculio, sin que, por lo tanto, haya pago adicional alguno por
cubrir a la“PARTE VENDEDORA".

- IL Declara el INFONAVIT que:
— a).- Es un organismo de servicio social con personalidad juridica y patrimonio propio, creado por la “Ley del Instituto del
Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores™ (en lo sucesivo “Ley del INFONAVIT”), entre cuyos objetivos se
encuentra administrar el Fondo Nacional de la Vivienda para establecer y operar un sistema de financiamiento que le permita el
otorgamiento de créditos a sus derechohabientes destinados a la adquisicion, construccion, reparacion, ampliacién o mejoramiento
de vivienda, o al pago de pasivos contraidos por alguno de los conceptos anteriores.
-- b).- En cumplimiento a sus fines, previstos en la fraccion II (dos romano) del articulo 3 (tres) de la Ley del INFONAVIT, y en
consideracion a la informacién, documentacién y declaraciones que le ha presentado el Trabajador, ha declarado procedente el
otorgamiento del crédito solicitado por éste.
- 111 Declaran conjuntamente el INFONAVIT y el Trabajador, para efectos de lo dispuesto por el articulo 9 (nueve) de la
“Ley de Transparencia y de Fomento a la Competencia en el Crédito Garantizado” y por la regla octava de las “Reglas Generales™
emitidas por la Secretaria de Hacienda y Crédito Pablico para la aplicacién de la ley antes citada, publicadas en el Diario Oficial
de la Federacion del 30 (treinta) de junio de 2003 (dos mil tres), que:
- a).- No existi6 oferta vinculante del INFONAVIT antes de la celebracién de este instrumento.
= b).- El representante del INFONAVIT explicé al Trabajador los términos y condiciones definitivos de las clausulas financieras,
asi como las comisiones aplicables y demas penas convencionales contenidas en este instrumento, manifestando el Trabajador que
dicha explicacién ha sido a su entera satisfaccion.
- ¢).- Han sido informados por el suscrito notario de que una copia simple de esta escritura se encontraré a su disposicion en las
f)ﬁcinns de la notaria a mi cargo, la cual les sera entregada después de los 15 (quince) dias naturales siguientes a la firma de este
instrumento.
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NOTARIA PUBLICA No. 119

TITULAR

= EXPUESTO LO ANTERIOR, LOS COMPARECIENTES OTORGAN LAS SIGUIENTES:
CLAUSULAS
TULC RO DE OMPRA VEN'
OBJETO
+ PRIMERA - EI VENDEDOR vende libre AD CORPUS de todo gravamen y limitacién de dominio y el COMPRADOR compra
¥ adquiere ¢l inmueble a que se hace referencia en el inciso a) del antecedente | primero del presente instrumento con las superficies
medidas y colindancias que en la misma se indican, dandose aqui por reproducidas como si s insertasen a la letra.
PRECIO -
= SEGUNDA. PRECIO. El precio convenido entre las partes por la presente compraventa es la cantidad de $357,804.00
(TRESCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS CUATRO PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL),
correspondiéndole al terreno la cantidad de $80,304.00 (OCHENTA MIL TRESCIENTOS CUATRO I'I‘S(.)'S ‘001100
MONEDA NACIONAL) y a la CONSTRUCCION la cantidad de $277,500.00 (DOSCIENTOS SETENTA Y SIETE MIL
QUINIENTOS PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL);
- La “PARTE COMPRADORA™ paga este precio a la “PARTE VENDEDORA" (i) con la suma de $334.341.54
(TRESCIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y UN PESOS 54/100 MON !'J)/\
NACIONAL), misma que el “INFONAVIT" sc obliga a entregar a la “PARTE VENDEDORA™ dentro del plazo de 5 (cinco)
dias hbiles siguientes a la fecha de firma de este instrumento, mediante el deposito de dicha suma, que ¢l “INFONAVIT”
realizard por transferencia electrénica de fondos, para abono en la cuenta de depésito bancario de dinero a la vista que la“PARTE
VENDEDORA” seftala en este acto y que identifica con el nimero de Clave Bancaria Estandarizada (CLABE) cero, dos, uno,
cinco, ocho, cero, cero, cuatro, cero, cero, tres, cuatro, dos, cinco, siete, cuatro, uno, cuatro, de la que la “PARTE
VENDEDORA” es titular en (HSBC) , Sociedad Anénima, y, en su caso, (ii) con la cantidad restante del precio que entrega cn
este acto o entregd con anterioridad a la firma de esta escritura a la misma “PARTE VENDEDORA”, quien manifiesta recibir en
este acto o haber recibido con anterioridad a la fecha de firma de esta escritura dicha cantidad restante del precio.-------scesssseseee
-- La “PARTE VENDEDORA™ asimismo acepta recibir, en concepto de pago del precio de la compraventa y en el término antes
. indicado, la cantidad dineraria que sc sefala en el parrafo anterior, mediante el depésito que ¢l INFONAVIT realice de la misma
en su cuenta bancaria que sefala en esta misma clausul
== Con base en lo estipulado en el parrafo primero de esta cldusula, la “PARTE VENDEDORA™ manifiesta expresamente que se
dard por recibida del precio en el momento en que el INFONAVIT realice la entrega de la suma a que se refiere el parrafo primero |
antes citado, a su entera satisfaccion, por lo que otorga desde ahora a la “PARTE COMPRADORA”, mediante el presente
y instrumento, el recibo mas amplio y eficaz que en derecho proceda por el precio total recibido por esta compraventa, el cual
I3 A declaran ambas partes que ha sido fijado de comun acuerdo como el justo y verdadero. En virtud de lo antes estipulado, la
“PARTE VENDEDORA™ reconoce que no le asiste ningin derecho para cobrar a la “PARTE COMPRADORA™ cantidad
t adicional alguna, por lo que no sc reserva ningiin derecho o accién en contra de esta altima.
{8 --La “PARTE COMPRADORA" y la “PARTE VENDEDORA"™ manifiestan expresamente que, en razén de que estdn de acuerdo
: s sobre la cosa vendida que es el inmueble objeto de este instrumento y el precio de la compraventa a que se refiere el primer
! pérrafo, este contrato es perfecto y, por tanto, las obliga en sus términos.
(11 SANEAMIENTO
-- TERCERA - El inmueble vendido pasa a su nuevo duciio libre de todo gravamen y limitacion de dominio, con todo cuanto de hecho
H- i y por derecho le toque y corresponda al citado inmueble obligindose ¢l VENDEDOR a responder por el saneamiento para el caso de
|1 ; eviccién en los términos de ley, y a responder por los vicios ocultos.
TRANSMISION DE PROPIEDAD
-- CUARTA - EI VENDEDOR transmite la propiedad y dominio del inmueble vendido a la pate COMPRADORA al corriente en el
pago de sus impuestos y contribuciones, sin ninguna responsabilidad para con el Fisco ni para con terceras personas; en la inteligencia
Y de que todos los pagos que el COMPRADOR hiciere por concepto de impuestos, derechos, cooperaciones y demés contribuciones
i 4 e que recaigan sobre dicho inmueble y que tuvieren como origen, hechos, situaciones o circunstancias anteriores a la presente fecha,
serdn de la exclusiva cuenta de el VENDEDOR, el que en sus respectivos casos se obliga a reintegrar ael COMPRADOR, las sumas
que éste hubiere pagado por tales conceptos, sirviéndole al COMPRADOR como titulo ejecutivo para el cobro de las mismas el

-

-~ V.

)

IMPUESTOS
i - QUINTA:- EI COMPRADOR acepta cubrir a la autoridad administrativa correspondiente, en un plazo no mayor de tres dias
! habiles, contados a partir de que reciba la notificacién correspondiente las posibles diferencias que por concepto del pago del Impuesto
i Sobre Adquisicién de Bienes Inmucbles, genere la presente operacion, una vez que la propia autoridad efectie el célculo de dicha carga
i fiscal.
b L - En cuanto al Impuesto sobre Adquisicién de Inmuebles, LA PARTE COMPRADORA manifestd bajo protesta de decir verdad que
: g no posee ningiin bien inmueble en el Estado de Nuevo Ledn, por lo que se acoje al beneficio establecido en el Articulo 28 Bis I, de la
Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Leén.
PAGO DE DERECHOS
- SEXTA:- El COMPRADOR acepta que el pago que se efectiie por concepto de derechos de inscripcion ante el Registro Publico de
la Propiedad correspondiente sea a su costa. .

'
I
|
[}
! t presente instrumento.
|

L T

CAPITULO SEGUNDO g
wweeeeeeeereeeeee- DE LA APERTURA DE CREDITO SIMPLE Y LA CONSTITUCION DE GARANTIA HIPOTECARIA -
CLAUSULAS FINANCIERAS
— PRIMERA. DEL CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO. Por este acto, el INFONAVIT, representado como ha
quedado dicho en el proemio de esta escritura, otorga al TRABAJADOR un crédito simple por la cantidad que se sefiala en la Carta de
> Condiciones Financieras Definitivas como el importe del Crédito Otorgado, mismo que ¢l Trabajador dispone en este acto de

y conformidad con lo estipulado en la clausula quinta de las Condiciones Generales de Contratacién referidas en el inciso b) de las

e 3
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entre otras, las condiciones financieras relativas

clarac ud \ 10 y en la que también se estipulan,
declaraciones del Trabajador de este instrumento y en la g plrive) g v ) AN

al plazo del crédito, la amortizacion, la tasa de interés ordinario y moratorio,

anticipados, seguros y demds relativas del crédito otorgado. .
« EI Trabajador manifiesta su voluntad de celebrar con ol INFONAVIT el contrato de crédito que s¢ consigna en este instrumento, con

sujecion a todas y cada una de las Condiciones Generales de la Contratacién del Crédito a que alude el inciso b) de las declaraciones de)
Trabajador de este instrumento, por lo que en este acto, acepta expresamente: (i) Todas y cada una de luln.s cldusulas que s consignan en
ol Apartado A del capitulo 111 (tres romano) de Jas citadas Condiciones Generales de Contratacién; (ii) Las Condiciones Financieras
Definitivas del Crédito a que se refiere el inciso d) de las declaraciones del Trabajador de este instrumento;  (iii) La aplicacién de la
Tasa Anual de Interés Ordinario que comsponda. segin lo'quc se establece en la Tabla de Tasas de Interés Ordinario que se relaciona
en el inciso ¢) de las declaraciones del Trabajador de este mismo instrumento. ;
— En virtud de lo anterior, ¢l TRABAJADOR y ¢l INFONAVIT convienen que todas y cada una de las cldusulas que se consignan
el Apartado A del capitulo 11 (tres romano) de Condiciones Generales de la Contratacion del Crédito, se tengan por reproducidas en
esta cldusula como si se insertaran a la letra y formen parte del contrato de crédito que se consigna en este instrumento, por lo que
acuerdan regirse por las estipulaciones que se contienen en las Fimdu Condiciones Generales de la Contratacion del Crédito y,
asimismo, reconocen que los Anexos “A”, “B"y “C" forman parte integrante del referido contrato de crédito por lo que, reconocen, los
ligan en sus términos.-==- ¥

2b |SSEGUNDA. 0 NSTITUCION DE HIPOTECA. El Trabajador Yy su conyuge, seﬂor(fi) LUIS ALONSO CASTILLO
RASCON, para garantizar ¢l cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones que el Trabajador contrae por virtud del presente
Cbnlmlo c‘onsti(u)l‘(n) hipoteca a favor del INFONAVIT sobre el inmueble relacionado en el antecedente primero de esta escritura,
conla su‘pcrﬁcic' medidas y linderos ahi determinados, los cuales s¢ tienen aqui por reproducidos como si a la letra se insertasen, eseeeen
- Esta hipoteca se constituye en primer lugar y grado de prelacién sobre el inmueble aludido y comprende todo cuanto corresponde de
hecho y por derecho al mismo y deba considerarse inmovilizado en él, sin reserva ni limitacién alguna, y especialmente todos los
bienes y derechos a que S refieren los articulos 2896 (dos mil ochocientos noventa y seis) y 2897 (dos mil ochocientos noventa y sicte)
del Codigo Civil para el Distrito Federal y sus correlativos del Cédigo Civil del Estado de Nuevo Leén, y, por lo tanto, se extiende a las
accesiones naturales del bien hipotecado, las mejoras y construcciones hechas o que se hagan en lo sucesivo, los muebles incorporados

entemente a €l y que no puedan separarse sin menoscabo de su valor, los nuevos pisos y construcciones que se levanten sobre el
mismo, las mntas.vzncid: y no Si:llllsmfcchas al :i:dmpo de a::Xlglrsc :l ;umplimi?mo (I!e las obligaciones garantizadas y, en general, todos
los frutos civiles, industriales y naturales que produzcan al momento de requerirse ¢l pago.
— La hipoteca se constituye hasta por el importe en pesos del Crédito Otorgado, el cual es equivalente en la fecha de firma de esta
escritura, @ (187.5399) (ciento ochenta y siele' punto _cinco tres nueve nueve) veces el Salario Minimo Mc_nsual vigente en el
Distrito Federal, y se incrementara en los términos estipulados en la cléusula décima primera de las Condiciones Generales de
Contratacion.
— El Trabajador, LUIS ALONSO CASTILLO RASCON y el INFONAVIT convienen en que esta hipoteca garantiza, ademés del
pago del Saldo de Capital, el pago de los gastos de cobranza extrajudicial y de todos los gastos y costas en caso de juicio, el pago de los
intereses ordinarios y moratorios que se causen con motivo del presente Contrato, aunque éstos excedan de 3 (tres) aflos, por todo el
tiempo de prescripcion de éstos, de acuerdo con el articulo 2915 (dos mil novecientos quince) del Cédigo Civil para el Distrito Federal
y su correlativo del Estado de Nuevo Leén, de lo que se tomaré razén en el Registro Publico de la Propiedad que corresponda, y el
pago de los demés accesorios que se causen en los términos de este contrato de apertura de crédito.
- La hipoteca constituida subsistir4 mientras se encuentren insolutos el Saldo de Capital, sus interescs o cualesquiera otras prestaciones
acargo del Trabajador. -
- EI INFONAVIT acepta la hipoteca en primer lugar constituida en su favor, misma que estara en vigor conforme a lo convenido
en esta cldusula.
- Una vez cubiertos el Saldo de Capital y los dem4s adeudos en su totalidad, el INFONAVIT autorizaré la liberacién de la hipoteca.---
— TERCERA. CESION DE DERECHOS. El Trabajador otorga expresamente su consentimiento al INFONAVIT para que en
cualquier momento pueda ceder o transmitir a una entidad financiera, por cualquier titulo juridico, parcial o totalmente, los
derechos y obligaciones derivados del presente contrato y su garantia hipotecaria, en los términos de la legislacién aplicable. Por
lo anterior, ¢l Trabajador acepta desde ah‘?ra que, en caso de que el INFONAVIT ceda parcialmcplc los derechos y obligaciones
derivados de este contrato y su garantia hipotecaria, el importe del Crédito Otorgado que el Trabajador dispone en este acto podra
quedar dividido en dos porciones, mismas que serfan: (i) la porcion “A” cuya titularidad conservaré ¢l INFONAVIT; y (i) la porcién
“B” cuya titularidad quedaria en la entidad financicra a la que ceda parcialmente los derechos y obligaciones derivados de este contrato
y su garantia hipotecaria.
— CUARTA. AUTORIZACION. El Trabajador ratifica la autorizacién que previa, expresa ¢ irrevocablemente otorgd al
INFONAVIT y a la entidad financiera a la que éste, en su caso, le ceda los derechos del Crédito Otorgado, para que soliciten a las
sociedades de informacién crediticia nacionales que consideren necesarias, toda la informacién relativa a su historial crediticio.
De igual manera, el INFONAVIT y la entidad financiera a la que éste, en su caso, le ceda los derechos del Crédito Otorgado,
quedan autorizadas para realizar revisiones periédicas y proporcionar informacién a dichas sociedades que consideren necesarias
sobre el historial crediticio del Trabajador, en términos de la Ley para Regular las Sociedades de Informacién Crediticia. Dicha
autorizacién estard vigente cuando menos durante tres afios, contados a partir de la fecha de firma esta escritura o en tanto exista
una (elacién juridica con n‘!FONAVI'_I' y con la entidad financiera a la que, en su caso, el INFONAVIT le ceda los derechos del
Créd.n.o‘Otorgado. El Trabajador manifiesta que conoce plenamente la naturaleza, alcance y sus consecuencias de la informacién
crcc!mcxla que el lNFﬁNf\‘({lT y la entidad financiera solicitaran en forma periddica a las sociedades de informacién crediticia
nacionales para su andlisis financiero y crediticio.
- As_lmismo, el Trabajador al.noriza al INFONAVIT y a la entidad financiera a la que, en su caso, éste ceda los derechos del
Crédito Qlorgado a proporcionar datos ¢ informacién del Trabajador a instituciones o empresas para su divulgacién,
reproc!uccnén, explotacién, incluyendo la comercializacién de otros productos o servicios, y, en su caso, a cualquier otro
organismo o proveedor de servicios que tenga relacién con la presente operacién. Se agrega al apéndice de esta escritura, bajo la
letra “L”, las autorizaciones antes sefialadas.

~ QUINTA. OBLIGACION SOLIDARIA. El (la) sefior(a) LUIS ALONSO CASTILLO RASCON, como cényuge del
Trabajador y en garantia de las obligaciones que éste contrae en el presente Contrato, manifiesta su expreso consentimiento con la
apertura de crédito que se formaliza en este instrumento, y se obliga solidariamente con el Trabajador en favor del INFONAVIT,
en los términos de los articulos 1987 (mil novecientos ochenta y siete), 1988 (mil novecientos ochenta y ocho) y 1989 (mil
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novecientos ochenta y nueve) del vigente Codigo Civil para ¢l Distrito Federal y sus correlativos del Cédigo Civil del Estado de
Nuevo Ledn, para tesponder en lo personal y con su proplo peculio de todas y cada una de las obligaciones que en esta escritura
¢l Trabajador asume frente al INFONAVIT,

CAPITULO TERCERO
DE LAS CLAUSULAS GENERALES
= PRIMERA. DOMICILIOS. Para todo lo relacionado con el cumplimiento de las obligaciones pactadas en los actos juridicos
Olorgados en este Instrumento y para toda clase de avisos y notificaciones que deban hacerse las partes entre i, asi como para el caso de
emplazamientos o notificaciones judiciales a las partes, éstas convienen en seflalar los siguientes domicilios:
== LA PARTE COMPRADORA y/o EL, TRABAJADOR: NAPOLES No. 112 Fraccionamiento SANTA LUZ, Primer Sector,
Tercera Etapa, C.P. 66072, en Escobedo, Nuevo Leon. .
;) EL INFONAVIT: Barranca del Muerto No. 280, Colonia Guadalupe Inn, Codigo Postal 01029, Delegacién Alvaro Obregén, México

ISUrit0 Federal. «eseeesssesnnmnnes,

= La "PARTE VENDEDORA" Condominio Acero Monterrey, Zaragoza No. 1000 Sur, Piso 15, C.P. 64000, Centro,
Monterrey, Nuevo Le6n.«--
* SEGUNDA. TITULOS DE LAS CLAUSULAS. Los titulos de las cliusulas que aparecen en ¢l presente instrumento, y de
todas y cada una de las que conforman el Apartado A del capitulo 111 (tres romano) de las Condiciones Generales de la Contratacién
del Crédito a que se refiere este instrumento, se han puesto con el exclusivo propdsito de facilitar su lectura y, por lo tanto, no definen ni
limitan ¢l contenido de las mismas. Para efectos de interpretacién de cada cldusula, las partes deberdn atenerse exclusivamente a su
contenido y de ninguna manera a su titulo. Asimismo, todas las referencias que las Condiciones Generales de Contrataci6n hacen a este
instrumento y a esta escritura piblica, deberan entenderse referidas, invariablemente, a este instrumento.
= TERCERA. MANIFESTACION DE VOLUNTAD. Las partes manifistan que en la celebracion de los actos que sc
consignan en este instrumento, no existe error, dolo, mala fe, violencia, ni lesién y que lo otorgan con plena capacidad legal.-j--
== CUARTA. JURISDICCION. Para todo lo relacionado con el cumplimiento y la interpretacién de los actos juridicos contenidos
en ¢l presente contrato, las partes expresamente convienen en someterse a la jurisdiccion de los tribunales competentes en el
Distrito Federal 0 a la de los tribunales competentes en el lugar en donde se ubique el inmucble objeto de esta escritura, a clccc‘n‘fn
de la parte actora, por lo que las partes renuncian a la jurisdiccién de cualquier otro tribunal que, por razén de su domicilio
presente o futuro, del lugar de celebracién de este instrumento o de su nacionalidad pudicra corresponderles. =====-====

CERTIFICACION NOTARIAL

o

- YO EL NOTARIO CERTIFICO:

= Que en las cldusulas generales de este instrumento no se incluyen gastos o comisiones a cargo del “TRABAJADOR” que deberian
haberse incluido en las cldusulas financieras en el contrato de crédito simple consignado en este instr

&

explicé al “TRABAJADOR” los términos y condiciones definitivos de las clausulas financieras, asi como las comisiones aplicables y
demds penas convencionales pactadas en las mismas.
= Que, por las declaraciones del representante del “INFONAVIT” y el “TRABAJADOR”, contenidas en el capitulo respectivo de este
instrumento, no existi6 oferta vinculante previa a la celebracién del contrato de crédito simple consignado en el presente instrumento.—
PERSONALIDAD
- Licenciada WENDY GARCIA RAMIREZ y la sefiorita MARIA DE LOS ANGELES MARTINEZ CERDA, quienes
acreditan el cardcter con que comparecen y la Existencia y Subsistencia legal ¢ FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIO,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, con los siguientes documentos:
- FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE:
-~ CARACTER CON QUE COMPARECE:
- Con el Primer Testimonio de la Escritura Piblica Numero (5,369) cinco mil trescientos sesenta y nueve, de fecha (4) cuatro del mes
de Septiembre del (2007) dos mil sicte, otorgada ante la fé de la Licenciada ALIDA ENRIQUETA DEL CARMEN BONIFAZ
SANCHEZ, Notario Pablico No. 24, con cjercicio en éste Municipio, estando inscrito en el Registro Pablico de la Propiedad y del
Comercio correspondiente bajo el Folio Mercantil Namero, 56106*9 de fecha 20 de Septiembre del 2007, misma que contiene:-
PODER PARA ACTOS DE DOMINIO, PERO LIMITADO EN CUANTO SU OBJETO, a favor de los Seiiores Ingeniero MARIO
HUMBERTO TRUJILLO CHI-VACUAN, Licenciado ARTURO AZUARA FLORES, Licenciado CARLOS GERARDO ROBLES
ANGUIANO Y Licenciada WENDY GARCIA RAMIREZ, a quienes se les considera Apoderados Tipo A , Licenciado AGUSTIN
GUTIERREZ SAENZ, Ingeniero MARCOS CASTILLO SOTO y la seiiorita MARIA DE LOS ANGELES MARTINEZ CERDA, a
quienes se les considera Apoderados Tipo B, mismo poder que podré ser ejercido de forma mancomunada por cualquiera del los
Apoderados Tipo A, conjuntamente con cualquiera de los Apoderados Tipo B, para que lo cjerciten en representacion de la Sociedad
denominada FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, con las
facultades y atribuciones que a continuacién se mencionan:- PODER GENERAL PARA ACTOS DE DOMINIO, PERO LIMITADO
EN CUANTO A SU BOJETO, de conformidad con lo establecido en los pérrafos tercero y cuarto del articulo 2448 del Cadigo Civil
para el Estado de Nuevo Leén y sus correlativos en los Cédigos Civiles de los demés estados de la Repiblica, el Federal y el del
Distrito Federal exclusivamente para que lleven a cabo todos los actos y firmen todos los documentos requeridos para la venta, en favor
de terceras personas , de cualquier lote de terreno urbanizado y/o construccién de casa habitacion , propiedad de FOMENTO
EMPRESARIAL INMOBILIARIO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, ya sea que el precio de la respectiva
operacién se pague de contado o con crédito hipotecario; quedando facultados los apoderados para celebrar todos y cada uno de los
contratos de promesa de compraventa y de compraventa correspondientes, anexos y demés contratos, convenios y documentos
relacionados, independientemente de que los mismos se formalicen mediante actos privados o bien, ante notario o federativo publico,
pudiendo de igual forma, recibir o darse por recibidos de cualquier cantidad del precio de compraventa que corresponda recibir a
FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, por la operacién de que se
trate, siempre que dichas cantidades secan pagadas mediante cheque cualquier otro documento nominativo suscrito a favor de
FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE. Lo anterior en el entendido
que los apoderados no podrén enajenar terrenos en breiia con uso de suelo habitacional, mixto o de equipamiento, ni podran enajenar
terrenos a personas morales.- Asi mismo, los apoderados quedan facultados para firmar todas y cada una de las instrucciones de
FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE que en su caricter de

| |

== Que, por las declaraciones de las partes contenidas en el capitulo respectivo de este instrumento, el representante del “INFONAVIT” |
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lideicomitente y/o fideicomisaria, gire la institucion fiduciaria correspondiente, asl €cOMO para representar 8 FOMENTO
EMPRESARIAL INMOBILIARIO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE en ¢l otorgamicnto de las respectivas
escrituras en las que se haga constar la transmision de propicdad en ejecucién parcial del fideicomiso de que se trate, asl como para
recibir 0 darse por recibidos del pago de cualquier parte del precio 0 contraprestacion a nombre dc.lOM!-.NIO EMPRESARIAL
INMOBILIARIO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, siempre que dichas cantidades scan pagadas mediante
cheque o cualquier otro documento nominativo suscrito a favor de FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIO, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE....

« EXISTENCIA Y SUBSISTENCIA LEGAL DE LA SOCIEDAD: ¥
« 2)» Con ¢l Primer Testimonio de la Escritura Piblica Nimero (3,012) tres mil doce, de fecha (24) veinticuatro de Mayo de (1996)

mil novecientos noventa y scis, pasada ante la fé del Licenciado ENRIQUE TREVINO GARCIA, Notario Piblico Suplente del
Licenciado HELIO E. AYALA VILLARREAL, Titular de la Notaria Pablica Namero (110) ciento diez, con ejercicio en este
Municipio, ¢ inscrita bajo ¢l Numero (1 193) mil ciento noventa y tres, Folio (), Volimen (428) cuatrocientos veintiocho, Libro (3)
tres, Segundo Auxiliar, Escrituras de Sociedades Mercantiles, Seccién de Comercio, de fc‘chn 13 trece de  Junio de 1996 mil
novecientos noventa y seis, la cual contiene la Constitucion de la Empresa denominada FOMENTO EMPRESARIAL
INMOBILIARIO, SOCIEDA ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, previo Permiso de la Sccretaria de Relaciones Exteriores
Niimero 19002051, Expediente 9619001995, Folio 3313 de fecha 21 de Mayo de 1996. ;
— DEL INFONAVIT.- La Licenciada SANDRA OLAYA DE LA TORRE PEREZ acredita el cardcter con que
comparece en representacion del INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE ‘LA VIVII-;N[?A PARA LOS
TRABAJADORES con el primer testimonio de la escritura piblica nimero 29,054 veintinueve mil cincuenta y cuatro,
de fecha 26 veintiséis de Junio del 2003 dos mil tres, pasada ante la fe del Licenciado Jose Daniel Labardini Schettino,
Titular de la Notaria namero Ochenta y seis del Distrito Federal, la cual contiene el Poder para Pleitos y Cobranzas, Para
realizar las labores de titulacién e inscripcion en lo que se refiere a la firma de escrituras publicas en las que se hagan
constar las operaciones de otorgamiento de crédito del INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA
PARA LOS TRABAJADORES, otorgado a su favor, encontrandose inscrita dicha escritura en el Registro Piblico de la
Propiedad y del Comercio de este Primer Distrito en el Estado, bajo el nimero 1789 mil setecientos ochenta y nueve,
volumen 114 ciento catorce, Libro 18 dieciocho, Seccién IV Resoluciones y Convenios Diversos, de fecha 25 veinticinco
de Julio del 2003 dos mil tres; expresando el apoderado que las facultades que le fueron otorgadas no le han sido
revocadas ni limitadas; documento que en este acto tengo a la vista y transcribo en lo conducente en el apéndice de esta

escritura.

GENERALES
-- Instruidos los comparecientes del conténido del Articulo 128 ciento veintiocho de la Ley del Notariado en vigor, manifestaron las

siguientes: T
-- La seforita Licenciada WENDY GARCIA RAMIREZ, mexicana, mayor de edad, soltera, originaria de Veracruz,

Veracruz, profesionista, al corriente en el pago del Impuesto sobre la Renta, sin justificarlo, con Registro Federal de
Contribuyentes Nimero GARW-800810-RM2, y con domicilio convencional en el Condominio Acero Monterrey, en
Zaragoza Nimero (1000) mil, Piso (15) quince, Centro de esta Ciudad.
- La seflorita MARIA DE LOS ANGELES MARTINEZ CERDA, mexicana, mayor de edad, soltera, originaria de ésta ciudad de
Monterrey, Nuevo Leén, Empleada, al corriente en la Manifestacién y pago del Impuesto sobre la Renta, sin justificarlo, con Registro
Federal de Contribuyentes Nimero MACA-710811-AY3, y con domicilio convencional en el Condominio Acero Monterrey, en
Zaragoza Nimero (1000) mil Sur, Piso (15) quince Centro de esta Ciudad.
- La seilora Licenciada SANDRA OLAYA DE LA TORRE PEREZ, dijo ser: Mexicana, mayor de edad, originaria de ésta Ciudad
de Monterrey, Nuevo Leén, casada, Licenciada en Administracion de Empresas, al corriente en el pago del Impuesto Sobre la Renta,
sin justificarlo de momento, inscrito en el Registro Federal de Contribuyentes con el nimero TOPS-670315-1J4, habiéndosele hecho el
apercibimiento de ley, con domicilio convencional en calle Zaragoza Sur niimero 800 ochocientos, en el centro de esta ciudad.
- La Sefiora LUZ MARINA MORENO VALDES y su esposo el sefior LUIS ALONSO CASTILLO RASCON,
mexicanos, ella originaria de Linares, Nuevo Le6n y €1 de Chihuahua, Chihuahua, mayores de edad, Casados entre si, Empleados, al

corriente en la Manifestacion y pago del lmp%a Renta, sin comprobarlo de momento, con Registro Federal de
3041

Contribuyentes Nimeros MOVL-640107-148 y C. x ambos con domicilio comun en la calle Septiembre nimero (211)
doscientos once, en la Colonia Ind. del Poniente Nuevoeén/en Santa Catarina, Nuevo Leén y de paso por esta ciudad.

FE NOTARIAL
--- YO, EL NOTARIO, DOY FE:- a).- De la verdad del Acto; b).- De que conozco personalmente a los comparecientes, a
quienes considero con la capacidad civil necesaria para celebrar el Acto Juridico de que se trata; c).- De que tuve a la vista los
documentos de que se tomo razon; d).- De que lo relacionado e inserto concuerda fielmente con sus originales; ¢).- De que todo
lo manifestado por los comparecientes fue bajo protesta de decir verdad; f).- Que en las cléusulas generales de este instrumento no
se incluyen gastos o comisiones a cargo del “TRABAJADOR” que deberian haberse incluido en las cliusulas financieras en el
contrato de crédito simple consignado en este instrumento. g).- Que, por las declaraciones de las partes contenidas en el capitulo
respectivo de este instrumento, el representante del “INFONAVIT” explicé al “TRABAJADOR” los términos y condiciones
definitivos de las clusulas financieras, asi como las comisiones aplicables y demas penas convencionales pactadas en las mismas.
h).- Que, por las declaraciones del representante del “INFONAVIT” y el “TRABAJADOR”, contenidas en el capitulo respectivo
de este instrumento, no existié oferta vinculante previa a la celebracién del contrato de crédito simple consignado en el presente
instrumento. i).- .- De que se cumplieron los requisitos que sciiala el Articulo 106 ciento seis de la Ley del Notariado vigente y las
disposiciones relativas de la Ley del Impuesto Sobre la Renta y del Cédigo Fiscal de la Federacion; y j).- De que leida que les fue por
mi el Notario esta escritura a los comparecientes, haciéndoles saber el derecho que tienen de leerla por sf mismos y explicédndoles su
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alcance y efectos legales, la ratifican y firman ANTE M, hoy dia (16) dieciséis del mes de Octubre del (2008) dos mil ocho.- DOY
FE. J
- LIC, WENDY GARCIA RAMIREZ.- SRITA. MARIA DE LOS ANGELES MARTINEZ CERDA.- LIC, SANDRA
OLAYA DE LA TORRE PEREZ.- LUZ MARINA MORENO VALDES.- LUIS ALONSO CASTILLO RASCON.-
Firmados ante mi, LIC, RICARDO SALDANA DAVALOS.- Firma y Sello Notarial de Autorizar.- DOY FE --seseeseeeemeee=s
= AUTORIZO, definitivamente la presente Escritura hoy dia (21) veintiuno del mes de Noviembre del (2008) dos mil
|[ocho, fecha con que se presentd la Gltima nota de los Impuestos correspondientes.- DOY FE.- LIC. RICARDO SALDANA
DAVALOS - Firma y Sello Notarial de Autorizar.
DEL_APENDICE
PERSONALIDAD
= La Licenciada WENDY GARCIA RAMIREZ y la seforita MARIA DE LOS ANGELES MARTINEZ CERDA,
quienes acreditan el cardcter con que comparecen y la Existencia y Subsistencia legal de FOMENTO EMPRESARIAL
INMOBILIARIO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, con los siguientes documentos;---«-s--sses--s---== -
- FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE:-----------
CARACTER CON QUE COMPARECE:
== Con el Primer Testimonio de la Escritura Pablica Nimero (5,369) cinco mil trescientos sesenta y nueve, de fecha (4) cuatro
del mes de Septiembre del (2007) dos mil sicte, otorgada ante la fé de la Licenciada ALIDA ENRIQUETA DEL CARMEN
BONIFAZ SANCHEZ, Notario Piiblico No, 24, con ejercicio en éste Municipio, estando inscrito en el Registro Piblico de la
Propiedad y del Comercio correspondiente bajo el Folio Mercantil Niimero, 56106*9 de fecha 20 de Septiembre del 2007,
misma que contiene:- PODER PARA ACTOS DE DOMINIO, PERO LIMITADO EN CUANTO SU OBJETO, a favor de los
Seilores Ingeniero MARIO HUMBERTO TRUJILLO CHI-VACUAN, Licenciado ARTURO AZUARA  FLORES,
Licenciado CARLOS GERARDO ROBLES ANGUIANO Y Licenciada WENDY GARCIA RAMIREZ, a quienes se les
considera Apoderados Tipo A , Licenciado AGUSTIN GUTIERREZ SAENZ, Ingeniero MARCOS CASTILLO SOTO y la
seforita MARIA DE LOS ANGELES MARTINEZ CERDA, a quienes se les considera Apoderados Tipo B, mismo poder que
podrd ser ejercido de forma mancomunada por cualquiera del los Apoderados Tipo A, conjuntamente con cualquiera de los
Apoderados Tipo B, para que lo cjerciten en representacion de la Sociedad denominada FOMENTO EMPRESARIAL
INMOBILIARIO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, con las facultades y atribuciones que a continuacion
se mencionan:- PODER GENERAL PARA ACTOS DE DOMINIO, PERO LIMITADO EN CUANTO A SU BOJETO, de
conformidad con lo establecido en los parrafos tercero y cuarto del articulo 2448 del Cédigo Civil para el Estado de Nuevo

exclusivamente para que lleven a cabo todos los actos y firmen todos los documentos requeridos para la venta, en favor de
terceras personas , de cualquier lote de terreno urbanizado y/o construccién de casa habitacién , propiedad de FOMENTO
EMPRESARIAL INMOBILIARIO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, ya sea que el precio de la respectiva
operacion se pague de contado o con crédito hipotecario; quedando facultados los apoderados para celebrar todos y cada uno de
los contratos de promesa de compraventa y de compraventa correspondientes, anexos y demds contratos, convenios y
documentos relacionados, independientemente de que los mismos se formalicen mediante actos privados o bien, ante notario o
federativo piblico, pudiendo de igual forma, recibir o darse por recibidos de cualquier cantidad del precio de compraventa que
corresponda recibir a FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
por la operacién de que se trate, siempre que dichas cantidades sean pagadas mediante cheque cualquier otro documento
nominativo suscrito a favor de FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE. Lo anterior en el entendido que los apoderados no podran enajenar terrenos en brefia con uso de suelo
habitacional, mixto o de equipamiento, ni podrén enajenar terrenos a personas morales.- Asi mismo, los apoderados quedan
facultados para firmar todas y cada una de las instrucciones de FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIO, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE que en su cardcter de fideicomitente y/o fideicomisaria, gire la institucién fiduciaria

correspondiente, asi como para representar a FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIO, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE en el otorgamiento de las respectivas escrituras en las que se haga constar la transmision de propiedad
en ejecucion parcial del fideicomiso de que se trate, asi como para recibir o darse por recibidos del pago de cualquier parte del
precio o contraprestacion a nombre de FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIO, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, siempre que dichas cantidades sean pagadas mediante cheque o cualquier otro documento nominativo
suscrito a favor de FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIO, SOCIEDAD ANONIMA'DE CAPITAL VARIABLE....~
-- EXISTENCIA Y SUBSISTENCIA LEGAL DE LA SOCIEDAD: :

-- a).- Con el Primer Testimonio de la Escritura Piiblica Namero (3,012) tres mil doce, de fecha (24) veinticuatro de Mayo de
(1996) mil novecientos noventa y seis, pasada ante la fé del Licenciado ENRIQUE TREVINO GARCIA, Notario Piblico
Suplente del Licenciado HELIO E. AYALA VILLARREAL, Titular de la Notaria Pablica Ntmero (110) ciento diez, con
ejercicio en este Municipio, e inscrita bajo el Nimero (1193) mil ciento noventa y tres, Folio (-), Volimen (428)
cuatrocientos veintiocho, Libro (3) tres, Segundo Auxiliar, Escrituras de Sociedades Mercantiles, Seccién de Comercio, de
fecha 13 trece de Junio de 1996 mil novecientos noventa y seis, la cual contiene la Constitucién de la Empresa denominada
FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIO, SOCIEDA ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, previo Permiso de la
Secretaria de Relaciones Exteriores Niimero 19002051, Expediente 9619001995, Folio 3313 de fecha 21 de Mayo de 1996.-
- DEL INFONAVIT - La sefiorita Licenciada SANDRA OLAYA DE LA TORRE PEREZ acredita el cardcter con que
comparece en representacién del INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS
TRABAJADORES (INFONAVIT), las facultades con que se encuentra investido, asi como la existencia y subsistencia legal
de su representada con los documentos que se relacionan a continuacién.
- Con Copia del Primer Testimonio de la Escritura Pablica nimero (29,154) veintinueve mil ciento cincuenta y cuatro, de fecha
(26) veintiseis de Junio del (2003) dos mil tres, pasada ante la fé del Licenciado José Daniel Labardini Schettino, Titular de la
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Notarfa nimero (86) ochenta y seis, con ejercicio en México, Distrito Federal, la cual contiene el otorgamiento de Poder para
Pleitos y Cobranzas, con todas las facultades generales y ain con las especiales que de acuerdo con la Ley requieran poder 0
clausula especial, pero sin que se comprenda la facultad de hacer cesion de bienes ni la de transigir en los terminos del parrafo
en favor de la sefiorita Licenciada SANDRA OLAYA DE LA TORRE PEREZ, representando el INSTITUTO DEL FONDO
NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES (INFONAVIT), en dicho acto, por su Director General,
Contador Piblico Victor Manuel Borras Septien.- El primer testimonio de la escritura en mencién, quedé debidamente inscrito
en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, con sede en esta Cludad, bajo el namero (1789) mil setecientos ochenta
y nueve, volumen (114) ciento catorce, Libro namero 18 dieciocho, Seccién IV Resoluciones y Convenios [?ivcuos, de fecha
(25) veinticinco de Julio del (2003) dos mil tres. Del documento en mencién, copio en lo conducente lo que siguei=--ssseeeceees
.. El sefifor Contador Publico Victor Manuel Borras Setien, en su cardcter de Director General del INSTITUTO DEL FONDO
NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES expone:« CLAUSULAS- Que otorga en favor de la sefiorita
SANDRA OLAYA DE LA TORRES PEREZ, los sigulentes poderes:- PRIMERA .« I).- Para intentar y desistirse de
toda clase de pmcedimicnlos inclusive amparos.- 11.-) Para comprometer en drbitros.- 111.-) Para absolver y articular posiciones.-
IV.- Para recusar.- V.-) Para recibir pagos.. VI.- Para presentar denuncias y querellas en materia penal y para desistirse de ellas
cuando lo permita la Ley.- SEGUNDA.- PODER PARA REALIZAR LAS LABORES DE TITULACION E INSCRIPCION
EN LO QUE SE REFIERE A LA FIRMA DE ESCRITURAS PUBLICAS EN LAS QUE SE HAGA CONSTAR LAS
OPERACIONES DE OTORGAMIENTO DE CREDITOS DEL INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA
PARA LOS TRABAJADORES.- TERCERA.- El compareciente me exhibe nombramiento a favor de la Sefiorita SANDRA
OLAYA DE LA TORRES PEREZ.-PER SON A L 1D A D:- El Contador Piblico VICTOR MANUEL BORRAS SETIEN,
manifiesta que su representada estd legalmente capacitada para la celebracion de este acto, que la personalidad que ostenta no le
ha sido revocada ni en forma alguna modificada y la acredita con testimonio de la escritura nimero ciento dos mil seiscientos
catorce, de fecha 20 de Febrero del dos mil uno, ante el notario 15 del Distrito Federal, Eduardo Garcia Villegas, que en su
parte conducente dice:--- "... hago constar:- LA PROTOCOLIZACION DEL ACUERDO NUMERO UN MIL VEINTISIETE
DE LA ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DEL INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA
PARA LOS TRABAJADORES, celebrada el veinticinco de Enero del dos mil uno, en la que contiene la designacién del sefior
Contador Publico VICTOR MANUEL BORRAS SETIEN como Director General del Instituto del Fondo Nacional de la
Vivienda para los Trabajadores, a peticién del Secretario General de la misma, Licenciado MANUEL GONZALEZ AVELAR
al tenor de los siguientes antecedentes y cldusulas:-ANTECEDENTE.- UNICO.- En este acto el compareciente me exhibe
certificacién expedida por él en su carécter de Secretario de la Asamblea General del Instituto del Fondo Nacional de la
Vivienda para los Trabajadores, en los términos del reglamento DE LA ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DEL
INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES respecto del Acuerdo Namero
un mil veintisiete, tomado en la H. Asamblea General Sesién Extraordinaria Nimero Setenta y Siete, el veinticinco de Enero de
dos mil uno, cuyo tenor literal es el siguiente:- ASAMBLEA GENERAL.- 16 de Febrero del 2001.- CERTIFICACION.-
Certifico que la H. Asamblea General en su Sesién No. 77 extraordinaria de fecha 25 de Enero del 2001, tomé el siguiente:
ACUERDO NUMERO 1027.- SE DESIGNA AL SENOR Contador Pablico VICTOR MANUEL BORRAS SETIEN, COMO
DIRECTOR GENERAL DEL INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS
TRABAJADORES.- ATTENTAMENTE.- FIRMA.- LICENCIADO MIGUEL GONZALEZ AVELAR.- SECRETARIO
GENERAL.- CLAUSULAS .- PRIMERA .- Queda protocolizado el acuerdo nimero UN MIL VEINTISIETE de la Asamblea
General del INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES, tomando en la
Sesion Extraordinaria Numero Setenta y Siete, de fecha 25 de Enero del dos mil uno, y en lo especial la designacién del
Contador Piblico VICTOR MANUEL BORRAS SETIEN como Director General del INSTITUTO DEL FONDO
NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES.- SEGUNDA.- Como consecuencia de la designacién
relacionada en la clausula primera y en los términos del articulo veintitres de la Ley del INSTITUTO DEL FONDO
NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES, cuyo tenor literal a continuacion se transcribe, el Contador
Piblico VICTOR MANUEL BORRAS SETIEN en su caricter de Director General del INSTITUTO DEL FONDO
NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES, tendr4 las siguientes facultades y funciones:- "ARTICULO
23.- El Director General tendré las siguientes atribuciones y funciones: I.- Representar legalmente al Instituto con todas las
facultades que corresponden a los mandatarios generales para pleitos y cobranzas actos de Administracién y de dominio y las
especiales que requieran cléusula especial conforme a la ley, en los términos de los parrafos del articulo dos mil quinientos
cincuenta y cuatro del Cédigo Civil para el Distrito Federal. Estas facultades las ejercitar en la forma en que acuerde el Consejo
de Administracién.- El Director general podra delegar la representacién, incluyendo la facultad expresa para conciliar ante las
Juntas de Conciliacién y Arbitraje, asi como otorgar y revocar poderes generales o especiales, pero cuando sean en favor de
personas ajenas al Instituto deberé recabar previamente el acuerdo del Consejo de Administracién.- Las facultades que
corresponden al Instituto, en su caricter de organismo fiscal auténomo, de conformidad con el articulo 30 de esta Ley, se
ejerceran por el Director General, el Subdirector Juridico y de Fiscalizacién, los Delegados Regionales, y el demas personal que
expresamente se indique en el Reglamento Interior del Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores en
materia de Facultades como organismo fiscal auténomo; IL- Asistir a las sesiones de la Asamblea General y del Consejo de
Administracién, con voz pero sin voto; I11.- Ejecutar los acuerdos del Consejo de Administracién; IV.- Presentar anualmente el
Consejo de Administracién, dentro de los dos primeros meses del afio siguiente, los estados financieros y el informe del
gjercicio anterior; V.- Presentar al Consejo de: Administracién, a mas tardar el Gltimo dia de Octubre de cada afio, los
presupuestos de ingresos y egresos, el proyecto de gastos y los planes de labores y de financiamientos para el afio siguiente; VI.-
Presentar a la consideracién del Consejo de Administracién un informe mensual sobre las actividades del Instituto; VII.-
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Presentar el Conscjo de Administracién, para su consideracion y, en su éasb'. apn'zbacibn, los programas de financiamiento y
créditos a que se refieren las fracciones 1 y 11 del articulo 42, a ser subastados y otorgados, segin corresponda, por ¢l Instituto;
Vil Nombrar y remover al personal de Instituto, sefalandoles sus funciones y remuneraciones; y IX.- Las demés que le
seilalen esta Ley y sus disposiciones reglamentarias.. . .
- "A".- CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAVAMANES
= "Al margen superior izquierdo un sello con el Escudo del Gobierno del Estado de Nuevo Leén que dice: GOBIERNO DEL
ESTADO DE NUEVO LEON. SECRETARIA GENERAL.. REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL
COMERCIO.- PRIMER DISTRITO.- EL C. LIC. JESUS LOPEZ VALERO.- REGISTRADOR PUBLICO DE LA
PROPIEDAD Y DEL COMERCIO EN LA PRIMERA CABECERA DISTRITAL CON RESIDENCIA EN MONTERREY,
NUEVO LEON, CER TIF I C A: Que la propiedad inscrita a favor de FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIO,
S.A. DE C.V., bajo el nimero bajo los Niimeros (1952) mil novecientos cincuenta y dos y (1953) mil novecientos cincuenta
y tres, Volumen (76) setenta y seis, Libro (82) ochenta y dos, Seccién Propiedad, Unidad Escobedo, con fecha (24)
veinticuatro de Noviembre (2005) dos mil cinco, no registra en su margen constancia vigente alguna de que este gravada con
HIPOTECA, EMBARGO, FIANZA, FIDEICOMISO, ni de algin otro modo siendo las caracteristicas de dicha propiedad las
siguientes: -- Lote de terreno marcado con el Nimero (7) siete de la manzana namero (95) noventa y cinco, del
Fraccionamiento SANTALUZ, Primer Sector, Tercera Etapa, ubicado en el Municipio de Escobedo, Nuevo Leén, con
una superficie total de (93.17 M2) noventa y tres metros diecisiete centimetros de metro cuadrados, y las siguientes
medidas y colindancias: al NOROESTE mide (6.00) seis metros a dar frente con la calle NAPOLES; al SURESTE
mide (6.00) seis metros a colindar con el lote (53) cincuenta y tres y (54) cincuenta y cuatro; al NORESTE mide
(15.00) quince metros a colindar con el lote (08) ocho; y al SUROESTE mide (15.00) quince metros a colindar con el
lote (6) seis. La manzana de referencia se encuentra circundada por las siguientes calles: al NOROESTE con NAPOLES;
al SURESTE con SAN REMO; al NORESTE con AVE. UNION; y al SUROESTE con ROMA.- DATOS DE
FRACCIONAMIENTO:- Bajo el No. 221, Volimen 80, Libro 46, Seccién Fraccionamientos, Unidad Escobedo, de fecha21
de Febrero del 2007.- Se expide a solicitud de PARTE INTERESADA previo el pago de los derechos al Estado y por conducto
del Notario Publico Nimero 119, LIC. RICARDO SALDANA DAVALOS.- para una operacién de COMPRA-VENTA E
HIPOTECA.- INFONAVIT.- MONTERREY, N.L., a 14 de Octubre del 2008.- EI R.P. DE LA P. Y DE C. C. LIC. JESUS
LOPEZ VALERO.- Ribrica y sello con el Escudo Nacional, que dice: ESTADOS UNIDOS MEXICANOS.- REGISTRO
PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO.- PRIMER DISTRITO.- MONTERREY, N.L."

"B".- INFORMATIVA DE VALOR CATASTRAL -
-- La Direccién de Catastro expidié un valor actual real el cual fue por la cantidad de $239,190.00 (DOSCIENTOS
TREINTA Y NUEVE MIL CIENTO NOVENTA PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL), segun constancia ﬁue forma
parte del apéndice de este instrumento. -
"C".- IMPUESTO SOBRE LA RENTA POR ENAJENACION — =
= Por lo que al Impuesto sobre la Renta de la parte Vendedora no se entera Impuesto alguno en virtud de que FOMENTOQ
EMPRESARIAL INMOBILIARIO SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, son personas morales sujetas
del Impuesto sobre la Renta en el Régimen Global de las Empresas por que su objeto principal es la compra y venta de bienes
Inmucbles

"D".- IMPUESTO SOBRE LA RENTA POR ADQUISICION
-— EI Impuesto sobre la Renta por Adquisicién que pueda haberse generado por virtud de la presente operacion, no sera
calculado ni retenido por el suscrito Notario, de acuerdo a lo dispuesto en la fraccion 1 primera del Articulo 129-A ciento
veintinueve guién letra A, del Reglamento de la Ley de Impuesto sobre la Renta. .
"E".- IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE INMUEBLES —-- -

-- Declaracién del Impuesto Municipal sobre Adquisicién de Inmuebles, pagada el dia (21) veintiuno de Noviembre del
(2008) dos mil ocho, en la Tesoreria Municipal de Escobedo, NUEVO LEON, habiendo pagado la cantidad de $7,157.00
(SIETE MIL CIENTO CINCUENTA Y SIETE PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL), segin recibo oficial nimero
1104947, misma que dejo en copia fotostatica debidamente autorizada en el apéndice de esta eSCrtura.==--seseeeeeeeaeeeccmeace
- ES PRIMER TESTIMONIO PRIMERO EN SU ORDEN, sacado de su original que obran en mi Protocolo y Apéndice
bajo el nimero (40,761) CUARENTA MIL SETECIENTOS SESENTA Y UNO, del LIBRO (935) NOVECIENTOS
TREINTA Y CINCO.- Se expiden en (9) nueve fojas utiles, cada uno cotejadas y corregidas para uso de LUZ MARINA
MORENO VALDES.- LUIS ALONSO CASTILLO RASCON.- En la Ciudad de Monterrey, Capital del Estado de Nuevo
Leén, alos (21) veintiun dias del mes de Noviembre del (20 il ocho.- DOY FE.
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