Clave ceriificacién SHF 26002231910134011 Numero Interno: 11704

SAGO AVALUOS Y SERVICIOS INTEGRALE" Folio tnico SHF: 2600219006013401230 Crédito anterior: -
i if A 4] 180 4243 Clave Unica de vivienda 2319006001127215 Fecha del Avallo: 09M12/2023
Cédula INFONAVIT: 19239228201554685  Vivienda en Paquete: -
solicitudes(@sagoavaluos.corm Paquete INFONAVIT: - Folio cliente: -
S AG O Fecha de Caducidad: 09/06/2024
1. Clave del avaluo SHF. 26002231910134011
2. Fecha del Avaluo. 09/12/2023
3. Numero de registro del conjunto INFONAVIT . -
4. Clave del Controlador que certifico el Avallo. 1741815
5. Clave del Valuador Profesional. 1639175
6. Clave de |la entidad que otorga el crédito. INFONAVIT Clave: 030001
7. Nombre del constructor en caso de vivienda nueva. N/A
8. Propésito del Avaldo. Qriginacion de crédito.
9. Tipo de inmueble a valuar. CASA HABITACION.
10. Calle y nimero. VIA CASERTA EXT: 323 MZ: 887 LTE: 24
11. Nombre del conjunto incluvendo INFONAVIT -
12. Colonia. FRACCIONAMIENTO MODENA 2 DO. SECTOR 1ER. ETAPA
13. Codigo postal. 66643
14. Clave de la Delegacion o Municipio INEGI. 006 - APODACA
15. Clave de la entidad federativa INEGI. 019 - NUEVO LEON
16. Numero de cuenta predial. 17-06-887-024
17. Proximidad urbana. Céntrica
18. Nivel de infraestructura urbana. NIVEL 4
19. Clase del inmueble. Media
20. Vida dtil remanente en meses. 804
21. Afo de terminacion o remodelacion de |la obra. 2020
22. Unidades rentables generales. 1
23. Unidades rentables. 1
24. Superficie del terreno en mis2. 98.0000
25. Superficie construida en mts2. 75.1500
26. Superficie accesoria en mts2. 0.0000
27. Superficie vendible en mts2. 75.1500
28. Valor comparativo de mercado. $1.248.241.50
29. Valor fisico del terreno. $441.000.00
30. Valor fisico de la construccion. $677,101.50
31. Valor fisico de instalaciones y elementos comunes $62.041.68
32. Importe del valor concluido. $1,250,000.00
33. Nomero de recamaras. 2
34. Namero de bafos. 1
35. Numero de medios bafios. 1
36. Numero de niveles de la unidad valuada. 2
37. Numero de espacios de estacionamiento. 1
38. Acometida al inmueble del suministro telefénico. 2
39. Nivel de equipamiento urbano. 3
40. Elevador (indicar: Uno si tiene. Cero si no.). 0
41. Georreferencia Latitud: 25.7370561; Longitud: -100.1480321; Altitud: 407;
VALUADOR CONTROLADOR
Nombre: RICARDO LIMON TORRES Nombre: LUIS ALBERTO CARO FIGUEROA
Profesion: ARQUITECTO Profesion: INGENIERO CIVIL
Posgrado VALUACION Posgrado VALUACION INMOBILIARIA
Cédula Profesional: 3229054 Cédula Posgrado: 8775376 Cédula Profesional: 3770964 Cédula Posgrado: 036786
Autorizacion S.H.F.: 1639175 Registro Fiscal: - Autorizacion S.H.F.: 1741815 Registro Fiscal: .
No. serie certificado: 3030303030313030303039393030303134343434 No. serie cerificado: 39000008076C174CEF 1438F986000000000807
FIRMA ELECTRONICA FIRMA ELECTRONICA
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; Clave certificacion SHF 26002231910134011 Numero Interno: 11704
SAGO AVALUOS Y SERVICIOS INTEGRALE™ Folio Gnico SHF: ~ 2600219006013401230 Crédito anterior: 2
t {: 4 4] 180 4743 Clave Unica de vivienda 2319006001127215 Fecha del Avallo: 09/12/2023
Cédula INFONAVIT: 19239228201554685  Vivienda en Paquete: -
solicitudes(@sagoavaluos.corm Paquete INFONAVIT: - Folio cliente: -
s AG O Fecha de Caducidad: 09/06/2024
1. DATOS GENERALES
Nombre UV SAGO AVALUOS Y SERVICIOS INTEGRALES SADE CV Clave UV: 26002 Fecha del Avaluo: 0912/2023
Nombre Controlador: LUIS ALBERTO CARO FIGUEROA Clave SHF: 1741815
Nombre Valuador: RICARDO LIMON TORRES Clave SHF: 1639175 Propdsito: 1 - ORIGINACION
Calle y Nimero: VIACASERTA EXT: 323 MZ: 887 LTE: 24
Colonia: FRACCIONAMIENTO MODENA 2 DO. SECTOR 1ER. ETAPA Tipo de Inmueble: 2 - CASA HABITACION
Nombre del Conjunto: - Entidad Federativa: 189 NUEVO LEON C.Postal: 66643
Alcaldia o Municipio: 19006 APODACA Longitud: -100.1480321 Latitud: 25 7370561 Altitud: 407
Regmen de Propiedad: 1 - PRIVADA (PARTICULAR) Cuenta Predial: 17-06-887-024 Nidmero Conjunto Infonavit : -
Clave de Ent. Otorgante: 030001 Nombre del Constructor: MIA

Nombre del solicitante: RICARDC DE JESUS RAMIREZ PORRAS Nombre del propietario: AZIEL MARTINEZ VILLARREAL

DOMICILIO GEOGRAFICO
C Postal: 66643 Entidad: NUEVO LECON Municipio:  APODACA Localidad:  Ciudad Apodaca
Tipo Asentamiento: COLONIA Nombre: FRACCIONAMIENTO MODENA 2 DO. SECTOR 1ER. ETAPA Tipo domicilio: DOMICILIO URBANO
Tipo vialidad: CALLE Mombre vialidad: VIA CASERTA
MNo.Ext.Nam: 323 MNo.ExLAlfanum: 2 No.Ext. Anterior: 2 No.lnt.Nam: 0 No_Int_Alfanum: -
Entre vialidades:  Tipo vialidad: CALLE Nombre: VIAPADUA Tipo vialidad: CALLE Nembre: VIANOVARAY VIANAPOLES
Vialidad posterior: Tipo vialidad: CALLE Nombre: LIMITE DE FRACCIONAMIENTO

Descripcion de ubicacion: ENTRE VIAPADUAY VIA NOVARAY VIANAPOLES

2. CARACTERISTICAS URBANAS
Nivel de Infraestructura: NIVEL4 Agua Polable:

CON SUMINISTRO AL INMUEBLE Drenaje: | CONCONEXION, SIN DRENAJE PLUVIAL, SISTEMA MIXTO Electrificacién RED SUBTERRANEA CON ACOMETIDA

Alumbrado Pablico: ALUMBRADO CON CABLEADC AEREO. Vialdades: V{ASFALTO 9 M), B(CONCRETO 1.5 M), G(CONCRETOD.2 M),
Teléfonos: RED SUBTERRANEA. SIN ACOMETIDA Sefializacién: Sl Transporte: URBAND DISTANCIA 421 M Vigilancia: AUTONOMA PRIVADA
Nivel de Equipamiento: NIVEL3  Clasificacion de la Zona: 3. HABITACIONAL DE SEGUNDC CRDEN Referencia de Proximidad Urbana: CENTRICA

CASA HABITACION SIMILARES

CARRETERA APODACA - VILLA DE JUAREZ COMO VIA PRINCIPAL DE LA ZOMA.

Const. Predominantes:

Vias de acceso:

3. CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE

=
°
L=
3 Q o
3 MModena Residencial E
< £
e
@ a2 : Kamali MTY o
= =23 e ot i e
- rp : L
@ - P
-y S e,
g
-ﬂ".:\-
S -
u o | LS T Tl T B
& P
&
—_— T
o= ,_;_5
-
A o :
q.tiﬂ"" Casa cle Iﬂ.‘-':r||_lu1:lt-:.'-¢
Q <& @
¥ iy o PAarcela lbarra Sal
roogle Taeriro ML o R = PADD Gots S0 IMES)

NO EXISTEN RESTRICCIONES DE CONSTRUCCION EN EL TERRENO.

HABITACIONAL Servidumbres o

Restricciones:

CASA HABITACION DESPLANTADA EN DOSN NIVELES, QUE CONSTA DE LAS SIGUIENTES AREAS EN INTERIOR PLANTA BAJA SALA COMEDOR, COCINA ¥ MEDIO BANO, EM PLANTA ALTA CUENTA
CON: DOS RECAMADAS ¥ UN BARO COMPLETO. EN EXTERIOR CUENTA CON: COCHERA DESCUBIERTA, PASILLO LATERAL ¥ PATIO DE SERVICIO EN LA PARTE POSTERIOR SIN TECHAR

Uso del suelo:

Descripcon de |as

Construccciones y Uso
Actual:
No. Recamaras: 2 MNo. Bafios: 1 No. 1/2 Baflos: 1 Estacionamiento: 1 Elevador: NO
Unidades Rentables Generales: 1 Estructura: MURCS DE CARGAY TRABES Y COLUMNAS DE CONCRETO ARMADO SEGUN PLANO
linidardas Rantahles dal Inmoahla: 1
Acabados:
Espacio: Fizos Muras Flafones

APLANADO FINO DE MEZCLA ACABADO CON PINTURA | PINTURAVINILICA SOBRE YESQO REGLEADO

Recamaras = LOSETA CERAMICA
VINILICA
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. Clave certificacion SHF 26002231910134011 Nuamero Interno: 11704

SAGO AVALUOS Y SERVICIOS INTEGRALE- Folio tnico SHF: 2600219006013401230 Crédito anterior: -
i if A 4] 180 4243 Clave Unica de vivienda 2319006001127215 Fecha del Avallo: 091272023
Cédula INFONAVIT: 19239228201554685  Vivienda en Paquete: -

solicitudes(@sagoavaluos.corm Paquete INFONAVIT: - Folio cliente: -

S AG O Fecha de Caducidad: 09/06/2024

Estancia comedar | SALA LOSETA CERAMICA; COMEDOR: LOSETA | SALA: AFPLANADO FINO DE MEZCLA ACABADO CON @ SALA: FPINTURA VINILICA SOBRE YESQ

CERAMICA PINTURA VINILICA; COMEDOR: APLANADO FINGO DE @ REGLEADO:COMEDOR: PINTURA VINILICA SOBRE
MEZCLA ACABADO CON PINTURA VINILICA YESQO REGLEADC
Cocina LOSETA CERAMICA APLANADO FINO DE MEZCLA ACABADO CON PINTURA | PINTURAVINILICA SOBRE YESO REGLEADOC
VINILICA
Bafos LOSETA CERAMICA LOSETA ANTIDERRAPANTE EN | YESQ REGLEADO Y AZULEJO EN CUBC DE REGADERA PINTURA VINILICA SOBRE YESO REGLEADOC
AREA HUMEDA
Eecaleras LOSETACERAMICA APLANADO FINO DE MEZCLA ACABADO CON PINTURA @ PINTURAVINILICA SOBRE YESQ REGLEADC
VINILICA
Patio de Servicio = ANDADOR DE CONCRETO ESCOBILLADO Y TERRENO | BLOCK DE CONCRETO APARENTE NQ APLICA
NATURAL
Ectacionamients = ANDADCOR Y HUELLAS DE CONCRETO ESCOBILLADO Y | NO TIENE NQ APLICA
TERRENO NATURAL
Fachaga NO APLICA MODERMA CON TRAZOS RECTOS. NQ APLICA
Hidrduleo = HIDRAULICO: OCULTA DE: TUERIAS Y CONEXIONES DE COBRE Y_O CPVC. DE 1/2 Elacticas: INSTALACION ELECTRICA A BASE DE POLIDUCTOS DE 172
Sanitarias PARA CARGA Y DISTRIBUCION DE AGUA FRIA Y CALIENTE SANITARIO: OCULTA CABLES CALIBRES 12 Y 14 CENTROS DE CARGA CON DOS
TUBERIAS ¥ CONEXIONES DE PVC DE 2 Y 4 PARA LA EVACUACION Y DESCARGA DE CIRCUITOS.
AGUAS NEGRAS
Carpinterla ~ PUERTAS DE ACCESO A VIVIENDA: MULTYPANEL; PUERTAS INTERIORES: DE TAMBOR DE MADERA TIPO EUCAPLAC O SIMILAR; AREAS DE GUARDADO (MUEBLES
EMPOTRADOS): FUERA RECAMARAS COCINETA INTEGRAL: EN RECAMARAS: ROPERIAS
Herreria =~ PUERTADE PATIO DE SERVICIO: MULTYPANEL DE LAMINA LISA : VENTANAS: VENTANAS DE PERFILES DE ALUMINIO
1. ENFOQUE FisICO
Obtencién del valor unitario. comparables de terrenos en venta semejantes en uso que se valua (sujeto).
N* UBICACION DE LA OFERTA (COMPARABLES) OFERTA SUP. TERRENO = SUP.CONST. FECHA FUENTE/ ANTECEDENTE/ TELEFONC/ URL
ORINOCQ EXT: SIN DATO LOMAS DE SAN ISIDRO LOMAS DE SAN PROFPIEDADES .COM (81) 811221531
1 ISIDRO $249,703.00 S80.00 0 09/08/2023 hitp:/fvalua.me/2NOP
SIN DATQO EXT: SIN DATO SEBASTIAN ELIZONDQ |l SEBASTIAN PROPIEDADES .COM (81) 8112208761
2 ELIZONDO || 2620,000.00 120.00 0 22/08/2023 hitp:/valua.me/20gY
SIN DATQO EXT: SIN DATO ARBOLEDAS DE SANTA ROSA PROPIEDADES .COM (81) 8117563948
3 | ARBOLEDAS DE SANTA ROSA $403,428.00 0.00 0] OoNi/2023 hitp:/ivalua. me/2qPO
SAN BENITO EXT: 123 RESIDENCIAL SAN BENITO RESIDENCIAL INMOVAASESORES (52) 8110328932
4 SAN BENITO $890,000.00 261.00 0 071172023 hitp:/ivalua. mef2Wf
Tabla de homologacién de comparables de terreno y/o calculo del enfoque residual estatico.
FACTORES DE HOMOLOGACION VALOR UNITARIO
N B PAGOS ($ DEMERITO VALOR UNITARIO F.NEG
(3m2) ZONA  UBICACION FRENTE FORMA SUPERFICIE USO LOCALIZACIO FRE RESULTANTE
1 - $- - $2.774 47 1.25 1.00 1.00 1.00 0.99 1.00 1.00 1.21 0.97 $3.357.11
2 - $ - - 25,166 .66 1.00 1.00 1.00 1.00 1.03 1.00 1.00 1.00 0.97 $5,166.66
3 - S - - 55,042 85 1.00 1.00 1.00 1.00 0.98 1.00 1.00 0.98 1.00 54.941.99
4 - $ - - $3.,409 96 1.09 1.00 1.00 1.00 1.14 1.00 1.00 1.20 0.97 >4.091.95
Valor unitario promedio ($/m?): $4,389.43
Valor aplicado ($/m?): $4.500.00
Terreno en Estudio
FRACCIO  SUPERFICIE HECTERER TR L b VALOR UNITARIO
5 i WVALOR UNIT. T INDIVISO VALOR PARCIAL
ZONA UBICACION  FRENTE FORMA  SUPERFICIE FR.
1 898.0000 $4.500.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 $4.500.00 100.00000000 % $441,000.00
Totales Valor A: $ 441,000.00
Construcciones.
Clasificacion de las Construcciones:
Clase General del Inmueble: MEDIA Estado de Conservacdn: MUY BUENO Calidad del Proyecto: FUNCIONAL
Edad de las Construcciones: 36 Vida Util Remanente: 804 Ndmero de Niveles: 2 Nivel en Edificio (condominia): PLANTA BAJA
Grado de Terminacion de la Obra: 100 % Grado y Avance de las Areas Comunes: 0 %
Construcciones en Estudio:
EDAD EN FACTOR FACTOR FACTOR V.R. NETO VALOR PARCIAL
TIPO DE CONSTRUCCION SUPERFICIE m? V.R. NUEVQO
AROS EDAD CONSERV. RESULTANTE ($/m?) CONSTRUCCIONES
CASA HABITACICN 3 75.1500 28,500.00 0.9614 1.10 1.0600 $9.010.00 9677.101.50
Totales Valor B: $ 677,101.50
Fuente de donde se obluvo el valor de reposicion nuevao: BIMSA
Areas y Elementos Adicionales
Areas y Elementos Adicionales Comunes (solo condominios)
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Clave cerificacion SHF

: 26002231910134011 Numero Interno: 11704
SAGO AVALUOS Y SERVICIOS INTEGRALE Folio dnico SHF: 2600219006013401230 Crédito anterior: -
r {ﬂ 4 4] 180 4243 Clave Unica de vivienda 23190068001127215 Fecha del Avallo: 09/12/2023
| Cédula INFONAVIT: 19239228201554685  Vivienda en Paquete: -
solicitudes(@sagoavaluos.corm Paquete INFONAVIT: - Folio cliente: -
s AG O Fecha de Caducidad: 09/06/2024
EDADEN FACTOR FACTOR  FACTOR
DESCRIPCION UNIDAD  CANT V.R.NUEVO  VIDAREMTE. e st |enuseee | Respe.| NSO VALOR PARCIAL
Totales Valor C: $0.00
Areas y Elementos Adicionales Privativos (instalaciones especiales y obras complementarias)
EDADEN  FACTOR  FACTOR FACTOR V.R. NETO
DESCRIPCION UNIDAD CANT  V.R. NUEVO VIDAREMTE. P ecar becnaene ] sisuir ($im2) VALOR PARCIAL
REJAS LOTE 1.00 $19,000.00 22.00 3 0.8920 1.10 0.9812 $18,642.80 $18.642.80
BARDAS, CELOSIAS ML 15.45 $1,550.00 67.00 3 0.9614 1.10 1.0576 $1,639.24 $25,326.20
EQUIPOS DE AIRE ACONDICIONADC PIEZA 1.00 $8,500.00 22.00 3 0.8800 1.10 0.9680 $8,228 00 $8.228.00
OCO03. PATIOS Y ANDADORES M2 16.93 $550.00 67.00 3 0.9614 1.10 1.0576 $581.66 $0.844 67
Totales Valor D: $62,041.68
Valor FisicoA+B+C+D $1,180,143.18
5. ENFOQUE DE MERCADO
Informacion de Mercado. Comparables de Inmuebles en Venta Semejantes en Uso al que se Valla (sujeto).
N° UBICACION DE LA OFERTA (COMPARABLE) EDAD CONSERV. FECHA TELEFONO FUENTE /JANTECEDENTES/ URL
INMUEBLES24.COM
VILLA TERUEL EXT: 162 SAN CARLOS 81) 8220 8484
1 10 NORMAL 21/06/2023 (81) hitp/ivaiua. me/2IHy
2 | VALLE DE LOS NOGALES EXT: SIN DATO VALLE DE LOS NOGALES 15 NORMAL 21/06/2023 (81) 1340 0820 MU PLES A LOM
http:fivalua.mel/21i8
; ; INMUEBLES 24
3 | SDEXT: SD INT: SD RENACERES RESIDENCIAL 10 NORMAL 2410712023 (52) 8183178283 R A i
4  SINDATO EXT: SIN DATO ARBOLEDAS DE SANTA ROSA 10 NORMAL 3111012023 (81) 8220 8491 P SanER G
http:fivalua.me/2wil
, INMOVA ASESORES
5 | AZULEJOS EXT: SD LOS COLIBRIES 3 NORMAL 0711/2023 (52) 8110328932 g e Mo VG
PROPIEDADES.COM
DEL PASEQ EXT: 123 PASEQ DE APODACA 81) 1522 7457
6 10 NORMAL 3110/2023 (81) T A i N
Analisis por Homologacion.
SUPERFICIE M VALORES FACTORES DE HOMOLOGACION VALOR UNITARIO
y+  PRECIO DE VENTA VALOR UNITARIO e iy
INMUEBLES TERRENO CONSTRUCCION (Sim) WVuT Vuc FIC suP ZONA uBiC. EDAD COSERV. F.RESULT.
1 $795,000.00 90.00 60.00 $13,250.00 $4,500.00, $6,500.00 1.0000  0.9800 | 0.9500 1.0000 1.1100 1.1765 1.1865 | 0.9700 $15,720.74
2 $1,100,000.00 90.00 68.00 $16,176.47 $4,500.00, $10,220.59 1.0000 09900 | 09500 1.0000 1.1800 0.9091 1.0091 | 0.9700 $16,323.53
3 $1,200,000.00 90.00 66.000 $18,181.81 $4,500.00, $12,04545 1.0000 09900 | 0.8636 1.0000 1.0900 1.0000 09136 @ 0.9700 $16,611.56
4 $1,400,000.00 84.00 9400  $14,80361 $4,50000 $10.872.34 1.0000 10400 | 1.0000 | 1.0000 1.1100 1.0000 1.1200 & 0.9700 $16,680.84
5 $1,550,000.00 90.00 107.00  $14,48598 $4.500.00, $10.700.93 1.0000 | 1.0600 | 1.1176 1.0000 1.0000 10000 1.1476 | 0.9700 $16,624.79
B $1,500,000.00 90.00 100.00  $1500000 $4,500.00, $10,950.00 1.0000 | 1.0500 | 1.0556 1.0000 1.1100 10000 1.1656 | 0.9500 $17,483.33

Resultado directo de la investigacién de inmuebles compara Resultado del analisis de comparacion para inmuebles si

Maximo:

$15.331.31 $18.,181.81 Diferencial fisico vs mercado Promedio: $16.610.00 Maximo: $17.483.33
Minimo: $13,250.00 0.95 Minimo: $15,720.74

Monto unitario aplicable: $16.610.00

Superficie vendible: 75.15

Valor comparativo de mercado: $1.248,241 .50
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Cédula INFONAVIT: 19239228201554685  Vivienda en Paquete: -
solicitudes(@sagoavaluos.corm Paquete INFONAVIT: - Folio cliente: -
S AG O Fecha de Caducidad: 09/06/2024
6. ENFOQUE DE CAPITALIZACION RENTAS
MN*® UBICACION DE LA OFERTA (COMPARABLES) RENTA MENSUAL EDAD SUPERFICIE UNITARIO RESULTANTE FUENTE/ANTECEDENTE/TELEFONOJURL
Estimacion de Renta de acuerdo a la referencia de inmuebles similares:
N® UNIDAD RENTABLE (1) RENTA UNIT/m2 SUPERFICIE RENTA MENSUAL Deducciones mensuales %
Porcentaje de desocupacion (vacos) Q.00
Impuesto predial 0.00
Conservacidn y mantenimiento 0.00
Caleulo por capital zacion de rentas: Renta mensual bruta $0.00 Administracion 0.00
o Deducciones mensuales estimadas Seguros 0.00
PMT[1 — (1 +14)"™ 3000
Yo= . PMT renta neta mensual $0.00 Qtros (indicar) 0.00
7
Tasa de capitalizacidn mensual 0.00 % L.5.R. 0.00
- _ Valor promedio de ventas _
%Tasa = Valak oo d renkes Vida Gt remanente en meses 804.00 T 00

7. CONCLUSIONES

Valuador
Clave: 1639175
Nombre valuador profesional: RICARDO LIMON TORRES

MNo. serie certificado: 39000008076 C1 TACEF1438F986000000000807

FIRMA ELECTRONICA

NMCosENRIBYD/oUGYv+YYCShEUIBEVNZemBTORAS9ZkqH|IGrxbVb21grZQeF/U3RrEnNRIXv1
C+NIZRSmRXgRZSWzoqNJF4RyZ019xYkGtiprBNQ1EYWsZm T 3dU20PrfdOE KEFNOwdEH
xeclMjhAgzViwieH21vU 7 InWVDAY L3VeCweYYHDeGkgtBEURIW2 2xoWD0J AL fd AelYKII CwO| D9
J0pV+dCHKFVhwOgtdwOgvXBVLUJHpES 11 jmLoAXHHKEaNsSWF S+uHY fehaZn78 T2w3E7DgEG
eQ3AUYRJg Zs9vxDY lealERMTUMOHVKJEZRESaxTriNW2Be/QBg==

Consideraciones

NINGUNA. NINGUNA
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Valor comparativo de mercado: $1,248,241.50
Valor fisico: $1,180,143.18

Valor de capitalizacién de rentas: $ 0.00
Importe del valor concluido: $1.250,000.00

UN MILLON DOSCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS 00/100 M.N.

Controlador

Clave: 1741815

Nombre del controlador: LUIS ALBERTO CARO FIGUEROA

No. serie certificado: 3030303030313030303039393030303134343434

FIRMA ELECTRONICA

DaNEwuO84vKPYXnrYOQMZIWSRZ3sgHcGUKTYxplDLu+VZU4E 2P 7ZIn2 bADIBDBpVVBdhHEX X J
biricMMHy6cL 4datNIoK4SQ6pb3JiQ+sY2DGYSWI98mSIWWE DnBXiTP7Tb7TMJKJTK7tCBOEADbvkhK!
Vbhs9G TdPvy/tMLX aEyd4a5Vhs8ZIKWnElygwdF 8cg 13kEGxciNVAL1ACKTIBNRqPCRnSe/ICrvym7
qVLLBdkOLzbAVBIMEbSivCpu/nobAEpBwkengKifh YBTF atuVDhnAEOgS AwmQWafeytgq FVWNOfuB3
FoovCsqNz4T7il80w3nF0z|1k30h0IUw==
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Reporte fotografico
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Fachada posterior Estancia comedor Cocina

Bario Recamaras Entorno

Declaraciones y advertencias

EL DOCUMENTO QUE SE REVISO PARA DETERMINAR QUE LA VIVIENDA ES USADA FUE LA ESCRITURA No. 150,222 LIBRO 5,785 NOTARIA PUBLICA No. 129 FIRMADA
POR EL LIC. JUAN MANUEL GARCIA GARCIA, DE FECHA DEL 18 DE SEFTIEMBRE DEL 2020, DE ACUERDO A LA POLITICA POL-SGC-002 IDENTIFICACION DE VIVIENDA
USADA

EL DOCUMENTO QUE SE REVISO PARA DETERMINAR LA EDAD DE LA FINCA FUE LA ESCRITURA No. 150,222 LIBRO 5,785 NOTARIA PUBLICA No. 129 FIRMADA POR
EL LIC. JUAN MANUEL GARCIA GARCIA, DE FECHA DEL 18 DE SEPTIEMBRE DEL 2020, POR LO QUE SE DEDUCE QUE CONTARIA CON UNA EDAD CRONOLOGICA DE
3 ANOS.

LA METODOLOGIA DE HOMOLOGACION EMPLEADA: SE ESTABLECE EL PROCEDIMIENTO DE HOMOLOGACION CONM BASE A SUMAS ALGEBRAICAS DE DIFERENCIAS
EN UNIDADES DE COMPARACION CONVIRTIENDOLOS EN FACTORES MEDIANTE UN FPROCEDIMIENTO ARITMETICO PARA CUMPLIR LO ESTABLECIDO EN LAS
REGLAS DE CARACTER GENERAL. HOMOLOGACION DE VENTAS: POR LAS DISPOSICIONES A LAS QUE NOS OBLIGA LA NORMATIVIDAD VIGENTE DEL 24 DE
FEBRERO DEL 2012 EMITIDA POR LA SHF; DONDE SE ESTABLECE EL FORMATO UNICO DE AVALUO, SE DENOMINA: CONSERV: AL FACTOR DE DIFERENCIACION
POR EQUIPAMIENTO ENTRE EL SUJETO Y LOS COMPARABLES EDAD : EL FACTOR DE EDAD - CONSERVACION: ES FUNCION DE: A) CALIDAD DE LA
CONSTRUCCION (MATERIALES Y EJECUCION). B) GRADO DE CONSERVACION DE LA PARTES. C) EDAD CRONOLOGICA DE LA PARTE Y D) VIDA ECONOMICA DE LA
PARTES; FIC: DEBIDO A QUE CONTAMOS CON LA SUPERFICIE PRIVATIVA DE TERRENO DEL INMUEBLE SUJETO EN ESTUDIO Y LA DE LOS COMPARABLES DE
MERCADQO, EL FACTOR OTROS CONSIDERADO PARA EL FACTOR DE UBICACION: LA RELACION TERRENO/CONSTRUCCION DE LOS COMPARABLES VS EL SUJETO

EN ESTUDIO.
Fuente de la informacion: ESCRITURA
Nombre del notario: LIC. JUAN MANUEL GARCIA GARCIA Fecha: 18/09/2020 Volumen: LIBRO 5785
Distrito judicial: SAN PEDRO GARZA GARCIA, N.L Numero: 150222 No. notaria: 129
Colindacias
TIPO ORIENTACION MEDIDA DESCRIPCION COLINDANTE
COLINDANCIA SURESTE 14.0000 m A COLINDAR CON LOTE 23
COLINDANCIA SURQESTE 7.0000 m A DAR FRENTE A LA CALLE VIA CASERTA
COLINDANCIA NORESTE 7.0000 m A COLINDAR CON LIMITE DE SECTOR DEL FRACCIONAMIENTO
COLINDANCIA NOROESTE 14.0000 m A COLINDAR CON LOTE 25
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INSTALACIONES O ELEMENTOS ESPECIALES DEL CONJUNTO
Sistema de tratamiento de agua. planta de tratamiento NO EXISTE Sistema de reuso del agua residual tratada NO EXISTE
Sistema de tratamiento de reutilizacion de aguas jabonosas NO EXISTE Sistema de drenaje pre-tratado de aguas negras para NO EXISTE
reutilizacion del agua
Sistema de captacion de agua pluvial NO EXISTE Separacion de basura. Contenedores NO EXISTE
Area para elaboracion de composta NO EXISTE Celdas fotovoltaicas para alumbrado publico 3l EXISTE
Sistema centralizado de captacion solar para calentamiento NO EXISTE Red de agua purificada NO EXISTE
de agua
Senalizacion en braile de: no. o nombre de edificio NO EXISTE Senalizacion en braile de calles interiores NO EXISTE
MNo. de piso en braile en el inicio y fin del barandal NO EXISTE Mo. de departamentos de inicio a término, en braile, que se NO EXISTE
ubican en cada piso de un edificio
Botan de elevador con sehalizacion en braile NO EXISTE Reductor de sedimentos calcificados en tuberias NO EXISTE
Camaras de seguridad NO EXISTE Otro tipo de instalaciones especiales en el conjunto
habitacional
ECO TECNOLOGIAS DE LA VIVIENDA
Inodoro maximo de 6 litros S| EXISTE Inodoro de grado ecolégico maximo 5 litros NO EXISTE
Inodoro economizador de agua con doble boton(sistema NO EXISTE Valvula dual para doble descarga integrada a un inodoro NO EXISTE
dual para wc) integrado normal(no economizador)
Dispositivos de reduccion de flujo de agua en llaves de NO EXISTE reduccionflujollaveslavabo NO EXISTE
lavabo
Senalizacion en braile de agua fria y caliente bafio llaves de NO EXISTE Regadera con dispositivo ahorrador integrado NO EXISTE
lavabo
Senalizacion en braile de agua fria y caliente cocina NO EXISTE Dispositivo de reduccion de flujo de agua en regadera NO EXISTE
Llaves con dispositivo ahorrador de agua cocina NO EXISTE Dispositivos de reduccion de flujo de agua en llave de cocina NO EXISTE
Senalizacion en braile de agua fria y caliente cocina NO EXISTE Valvula reguladora, para flujo de agua, en tuberia de NO EXISTE
suministro
Captacion de agua pluvial NO EXISTE Calentador de gas deposito NO EXISTE
Calentador de paso de gas Sl EXISTE Senalizacion en braile de encendido y apagado de NO EXISTE
calentador
Calentador solar de agua de tubos evacuados NO EXISTE Calentador solar de agua plano NO EXISTE
Calentador solar de agua de tubos evacuados con respaldo NO EXISTE Calentador solar de agua plano con respaldo de calentador NO EXISTE
de calentador de gas de gas de paso
Calentador solar de agua de tubos evacuados con respaldo NO EXISTE Calentador solar de agua plano con respaldo de calentador NO EXISTE
de calentador eléctrico eléctrico
Aire acondicionado de alta eficiencia o de bajo consumo S| EXISTE Senalizacion en braile de prendido y apagado aire NO EXISTE
acondicionado
Ubicacion aire acondicionado NO EXISTE Aislamiento térmico en el techo(con nom mx 460) 3l EXISTE
Aislamiento térmico en muro{con nom mx 460) NO EXISTE Aislameinto térmico en puerta y ventanas NO EXISTE
Ventilador solar corriente directa NO EXISTE Ventilador solar corriente alterna NO EXISTE
Ventilador de cuerda de alta potencia NO EXISTE Ventilador de cuerda de baja potencia NO EXISTE
Sistemas de deteccion de movimiento para encendido de NO EXISTE Paneles solares, fotovoltaicos (Captacion de energia) NO EXISTE
luces
Focos ahorradores (lamparas fluorescentes compactas) S| EXISTE Focos LED (luz dirigida) NO EXISTE
Focos LED (luz difusa) NO EXISTE Sistemas de iluminacion natural (captadores de luz solar NO EXISTE
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Estabilizador estatico {r&nrdfnal:lur de corriente eléctrica NO EXISTE Dispositiva ahorrador de gas NO EXISTE
para el proceso de distribucion)
Voz y datos (internet) S| EXISTE Servicio de mantenimiento contratado por desarrollador NO EXISTE
Suministro de agua purificadora en la vivienda NO EXISTE Filtros purificadores de agua NO EXISTE
Dispositivo de desinfeccion de agua en tinaco NO EXISTE Reductor de sedimentos calcificados en tuberia NO EXISTE
Interfon NO EXISTE Dos o mas circuitos de electricidad S| EXISTE
Proteccion solar en las ventanas NO EXISTE Pintura reflejante en techo 3l EXISTE
Pintura reflejante en muro NO EXISTE Aislante para tuberia de agua caliente NO EXISTE
Tuberia térmica para agua caliente NO EXISTE Pintura fotocatalitica NO EXISTE
inf_instalacionespecialviviendaotro Otro tipo de ocbras complementarias en el conjunto
habitacional
Estacionamiento techado NO EXISTE Rampa de acceso del exterior al interior de la vivienda NO EXISTE
Textura especial diferenciada en piso en banqueta de que NO EXISTE Accesoria en la vivienda NO EXISTE
indigue giro de acceso a la vivienda
Cisterna NO EXISTE Ducto para clima NO EXISTE
Jaula de tendido NO EXISTE Rejas de proteccion en ventanas S| EXISTE
Doble vidrio en ventanas como aislante térmico con marco NO EXISTE Vidrios con pelicula reflectiva integrada con marco de NO EXISTE
de aluminio aluminio
Vidrios dobles como aislante térmico con marco de PVC NO EXISTE Vidrios con pelicula reflectiva integrada con marco de PVC NO EXISTE
Baho para personas con discapacidad NO EXISTE Bano en planta baja para personas con discapacidad NO EXISTE
Baho para personas con discapacidad. Area de regadera NO EXISTE Baho para personas con discapacidad. Piso antiderrapante Sl EXISTE
sin sardinel
Bano para personas con discapacidad. Charola 2 cm. en S| EXISTE Bafho para personas con discapacidad. Pendiente en piso a NO EXISTE
regadera rejilla de captacion
Baio para personas con discapacidad. Preparacion en NO EXISTE Bafho para personas con discapacidad. Preparacion para NO EXISTE
salida regadera para inst accesorio tipo teléfono adecuar lavabo a 75 cm altura
Baio para personas con discapacidad. Manerales tipo NO EXISTE Cocina para personas con discapacidad. Preparacion para NO EXISTE
palanca adecuar tarja a 0.75 cm altura
Marco de puerta movible para discapacitados NO EXISTE Bano para personas con discapacidad. Preparacion para NO EXISTE
colocacion espejo de sobreponer
Pasamanos en bafio NO EXISTE Areas de circulacion en vivienda para discapacitados en NO EXISTE
vivienda. Ancho 1.20 m. giros minimos de 1.50 m. en
pasillos, cocina, bafio y 1 recamara
Pasillos S| EXISTE Cocina Sl EXISTE
Bano S| EXISTE Recamara S| EXISTE
Area acceso a vivienda con puerta de .90 cms o mas S| EXISTE Accesos entre espacios interiores con puerta de .90 cms o NO EXISTE
mas
Hidromaceteros NO EXISTE Nimero de Hidromaceteros 0
Otro tipo de obras complementarias en la vivienda Se observa terreno que colinda con NQO COLINDA NI SE LBICA
EN UNAZONA CON ESTAS
CONDICIONES
Se observa terreno ubicado con 10. NO COLINDA NI SE Riesgo social 3. NO SE OBSERVA RIESGO
UBICAEN UNAZONACON SOCIAL

ESTAS CONDICIONES

Riesgo comercial 4. NO SE OBSERVARIESGO  Refrigerador NO EXISTE
COMERCIAL

Lavadara NO EXISTE Estufa NO EXISTE

Fotovoltaicos NO EXISTE Captacion de agua NO EXISTE

Ahorrador de energia eléctrica NO EXISTE
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Clave cerificacion SHF 26002231910134011 Numero Interno: 11704

SAGO AVALUOS Y SERVICIOS INTEGRALE™ Folio Gnico SHF: 2600219006013401230 Crédito anterior: -
t (64 4] 180 4043 Clave Unica de vivienda 23190068001127215 Fecha del Avallo: 09/12/2023

Cédula INFONAVIT: 19239228201554685  Vivienda en Paquete: -
solicitudes(@sagoavaluos.corm Paquete INFONAVIT: - Folio cliente: -

s AG O Fecha de Caducidad: 09/06/2024

CARACTERISTICAS URBANAS

Clasificacion de la zona 3. HABITACIONAL DE Mumero de niveles de las construcciones 2
SEGUNDO ORDEN
Uso de las construcciones 1. HABITACIONAL Referencia de proximidad urbana CENTRICA

Densidad de poblacion 5. SEMIDENSA (ENTRE 80 Y Red de recoleccion de agua potable CON SUMINISTRO AL
95) INMUEBLE

Red de recoleccion de aguas residuales CON SUMINISTRO AL Red de drenaje pluvial en la calle NO EXISTE
INMUEBLE

Red de drenaje pluvial en la zona NO EXISTE Sistema mixto (aguas residuales y pluviales) S| EXISTE

Otro tipo de desalojo en la zona NO EXISTE Suministro eléctrico RED SUBTERRANEA

Acometida de suministro eléctrico S| EXISTE Alumbrado publico AEREQ

Suministro telefonico RED SUBTERRANEA Acometida telefono NO EXISTE

Senalizacion y nomenclatura de calles S| EXISTE Material de vialidades 2. CONCRETO ASFALTICO

Material de banquetas 1. CONCRETO Material de guarniciones 1. CONCRETO

Otro material de vialidades Material de banquetas

Otro material de guarniciones Transporte urbano S| EXISTE

Distancia urbano 421 Frecuencia urbano 25

Transporte suburbano NO EXISTE Distancia suburbano 0

Frecuencia suburbano 0 Recoleccion de basura Sl EXISTE

Frecuencia recoleccion de basura 3 Gas natural CON ACOMETIDA AL

INMUEBLE

Tipo de vigilancia PRIVADA Iglesia o templo EXISTE

Distancia iglesia o templo 1616 Mercado EXISTE

Distancia mercado 547 Supermercado EXISTE

Distancia supermercado 414 Local comercial EXISTE

Distancia local comercial 501 Numero de locales comerciales 5

Plaza publica EXISTE Distancia plaza publica 253

Parques EXISTE Distancia parques 305

Jardines EXISTE Distancia jardines 305

Canchas deportivas EXISTE Distancia canchas deportivas 325

Centro deportivo NO EXISTE Distancia centro deportivo 0

Escuela Primaria EXISTE Distancia escuela primaria 890

Escuela secundaria EXISTE Distancia escuela secundaria 863

Escuela preparatoria EXISTE Distancia escuela preparatoria 1236

Escuela universidad NO EXISTE Distancia escuela universidad 0

Otras escuelas EXISTE Distancia otras escuelas 726

Servicio salud 1er nivel EXISTE Distancia Servicio salud 1er nivel 1122

Servicio salud 2do nivel EXISTE Distancia Servicio salud 2do nivel 1971

Servicio salud 3er nivel NO EXISTE Distancia Servicio salud 3er nivel 0

Bancos NO EXISTE Distancia bancos 0

Centro comunitario EXISTE Distancia centro comunitario 1900
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Clave certificacion SHF 26002231910134011 Numero Interno: 11704

SAGO AVALUOS Y SERVICIOS INTEGRALE Folio tnico SHF: 2600219006013401230 Crédito anterior: -
. 2 e Clave Unica de vivienda 10:
t {D A 4] 30 4243 2319006001127215 Fecha del Avallo 09/12/2023
Cédula INFONAVIT: 19239228201554685  Vivienda en Paguete: -
solicitudes(@sagoavaluos.corm Paquete INFONAVIT: - Folio cliente: -
S AG O Fecha de Caducidad: 09/06/2024
Estacion transporte urbano NO EXISTE Distancia centro comunitario 1900
Nivel de equipamiento urbano 3 Densidad Habitacional viviendas (VivHa)
Densidad Habitacional habitantes (HabHa) 65

OTROS ELEMENTOS

Refrigerador NO EXISTE
Lavadora NO EXISTE
Estufa NO EXISTE
Fotovoltaicos NO EXISTE
Captacion de agua NO EXISTE
Ahorrador de energia eléctrica NO EXISTE
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|.- ANTECEDENTES Datos del derechohabiente

DICTAMEN TECNICO DE CALIDAD
DELEGACION REGIONAL

NUEVO LEON

Cedula Infonavit
19239228201554685

Apellido Paterno :
Apellido Materno :
Nombre(s) :
R.F.C.:

C.UR.P.:
Teléfono:

NSS:

RAMIREZ

PORRAS

RICARDO DE JESUS
RAPRS00817JD3
RAPR900817HNLMRCO2

43079093605

Datos del propietario actual del inmueble

Municipio: Guadalupe
Colonia: LOS CRISTALES 1 ER. SECTOR
Calle: ZINC
No. exterior: 332

No. interior:
c.P.: 6717

Apellido Paterno :
Apellido Materno :
Nombre(s) :
R.F.C.:

C.U.RP.:
Teléfono:

MARTINEZ
VILLARREAL

AZIEL

MAVAS20402R15
MAVAS20402HNLRLZ0O3

Il.- DATOS GENERALES DEL INMUEBLE

Municipio: San Nicolas de los Garza
Colonia: FRANCISCO GARZA SADA
Calle: MONTES URALES
No. exterior: 124

No. interior:
C.p.: 66490

Loc, Mpo, Delg. :
Colonia o barrio :
Avenida o calle :
Entre la calle :

y la calle:

No. exterior :

No. interior/Depto :
Nivel :
Condominio:

Supermanzana :
inm_manzana
inm_lote

ll.- EVALUACION DE LAS CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE TOTAL

Apodaca

FRACCIONAMIENTO MODENA 2 DO. SECTOR 1ER. ETAPA

VIA CASERTA
VIA PADUA

VIA NOVARAY VIA NAPOLES

323

PLANTA BAJA

887
24

Tipo de Vivienda: Usada
Cddigo postal: 66643
Telefono :
No. recamaras : 2
Area Construida: 75.15
Area del lote: 98.00
Edificio :
Entrada :
Tipo de Inmueble: Casa Habitacién

Fendiente del terreno

ZONAS DE RIESGO Evaluacion Observaciones
Restricciones A EL TERRENO NO SE ENCUENTRA Q NO COLINDA CON LAS ZOMNAS DE RIESGO ANTES MENCIONADAS.
- oot eS| P EL TERRENQ NO SE ENCUENTRA Q NO COLINDA CON LAS ZONAS DE RIESGO ANTES MENCIONADAS. |
iy e S . I i EL TERRENO NO SE ENCUENTRA O NO COLINDA CON LAS ZONAS DE RIESGO ANTES MENCIONADAS. |
VIALIDADES Evaluacian Observaciones
FPavimentos A CUENTA CON PAVIMENTOS CON ESPECIFICACIONES REGLAMENTARIAS LOCALES, NUEVOS Y/O EN
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, OPTIMO ESTADO DE CONSERVACION Y FUNCIONAMIENTO
Guarnicion, banqueta o andador A CUENTA CON GUARNICIONES, BANQUETAS O ANDADORES NUEVAS Y/O EN OPTIMO ESTADO DE
........................................................... CONSERVACION Y FUNCIONAMIENTO. ... ......
Nivel de acceso A ELLOS ACCESQO SALACOLONIA OAL FRACCIONAMIENTO ES POR UNAVIALIDAD PRIMARIA, Y
CUMPLE CON LAS ESPECIFICACIONES REGLAMENTARIAS LOCALES Y SE ENCUENTRAN EN OPTIMO
ESTADO DE CONSERVACION Y FUNCIONAMIENTO.
INFRAESTRUCTURA Evaluacion Observaciones
Agua Potable A CUENTA CON SERVICIO DE AGUA POTABLE Y TOMA DOMICILIARIA EN OPTIMAS CONDICIONES DE
___________________________________________________________ N R, o 5 i B T e )
Drenaje A CUENTA CON SERVICIO DE DRENAJE Y ALCANTARILLADO EN OPTIMAS CONDICIONES DE
___________________________________________________________ FUNCIONAMIENTO. il
Energia eléctrica A CUENTA CON SERVICIO DE ENERGIA ELECTRICA Y ACOMETIDA EN OPTIMA COMDICIONES DE
___________________________________________________________ FUNCIONAMIENTO. i
Alumbrado publico A CUENTA CON SERVICIO DE ALUMBRADC EN LA VIALIDAD DE ACCESO DIRECTO AL INMUEBLE Y SE
ENCUENTRA EN OPTIMAS CONDICIONES DE FUNCIONAMIENTO.
OBRA NEGRA O GRUESA Evaluacion Observaciones
Cimentacién A NO PRESENTAASENTAMIENTOS IRREGULARES, HUMEDADES O SALITRE.
seara Estr u-:;lura .......................................... A ....... T
B | U | NO PRESENTA GRIETAS NI ZONAS AFECTADAS POR HUMEDADES O SALITRE. 77777
 Lesas PN NO PRESENTAFLECHAS, GRIETAS O ZONAS AFECTADAS POR LAHUMEDAD O SALITRE.
| et 00 A | LAS BARDAS CUMPLEN CON LAS ESPECIFICACIONES REGLAMENTARIAS LOCALES Y SE ENCUENTRAN
____________________________________________________________ EN OPTIMO ESTADO DE CONSERVACION. ... ... _........
Impermeabilizacion B PRESENTA IMPERMEABILIZACION NUEVA EN CONDICIONES SUFICIENTES DE RESISTENCIA PARA EL

AISLAMIENTO DE AGUA, SIN MANIFESTACION VISUAL DE HUMEDADES.
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DICTAMEN TECNICO DE CALIDAD
DELEGACION REGIONAL

NUEVO LEON

INSTALACIONES Evaluacion Observaciones
Hidraulica B CUENTA CON EQUIPO Y ACCESORIOS USADOS ENM CONDICIONES SUFICIENTES DE SERVICIO Y
___________________________________________________________ CONSERVACION FREGADERO, CALENTADCR, TINACO, LAVADERO, REGADERAY LLAVES .~ |
Sanitaria B CUENTA CON MUEBLES SANITARIOS ACCESORIOS EN CONDICIOMES SUFICIENTES DE SERVICIO Y
____________________________________________________________ CONSERVACION INODORO, LAVABO, CESPOL, COLADERAS Y BAJADAS PLUVIALES . . ..
Eléctrica A CUENTA CON UN SISTEMA DE DOS CIRCUITOS ¥ ACCESORIOS MUEVOS INTERRUFTOR ES |, SALIDAS
____________________________________________________________ DE LAMPARAS POR TECHO, APAGADORES Y CONTACTOS . . . ... ...
Gas A CUENTA CON RED DE SUMINISTRO DE GAS NATURAL O TANQUE ESTACIONARIO EN CONDICIONES
OFTIMAS DE SERVICIO.
CALIDAD Evaluacion Observaciones
Funcionalidad A LA SOLUCION ARQUITECTOMICA DELIMITA CLARAMENTE LAS ZONAS PUBLICAS Y PRIVADAS, SE
APROVECHAN LOS ESPACIOS DE MANERA OFTIMA PARA UN AMUEBLADCO EASIEG, LOS LOCALES
CUENTAN CON ILUMINACION ¥ VENTILACION ACORDE A REGLAMENTOS, Y EL SISTEMA
........................................................... CONSTRUGT Y SUB ML e s e
Estado de conservacion A PRESENTA CONDICIONES OPTIMAS DE CONSERVACION EN LAESTRU CTURA. COMPONENTES Y
........................................................... RREBAIILS. oo e s s e s st s S e e )
Vida util remanente A CON UNAVIDA UTIL ESTIMADA EN MAS DE 40 ANOS
EQUIPAMIENTO Evaluacion Observaciones
Educacién A CUENTA CON EQUIPAMIENTO A UNA DISTANCIA MENOR DE 3 KM.
Salud B
Abasto B
Recreacion A
Transporte A
Vigilancia A
Recoleccion de basura A

OBSERVACIONES GENERALES

VIVIENDA UNIFAMILIAR SEMI NUVEVA, HABITADA, 5IN MEJORAS O AMPLIACICNES Y EN BUENAS CONDICIONES EN GENERAL DE ACUERDO ASU USO Y EDAD.

IV.- CALIFICACION

Avaluo 26002231910134011

El inmueble presenta algun elemento de descalificacion No

automatica:

Calificacion Minima Aprobatoria:
Calificacion Total de la Evaluacion:

Resultado del Dictamen:

70 puntos
96.70

APROBADO

"Esta es |la representacion impresa de un Avaluo Digital® http://sma.shif.gob. mx/SMAJ/validaAvaluo.aspx

Lugar y fecha: NUEWVO LEON, a 09 de diciembre de 2023

MNombre valuador: RICARDO LIMON TORRES

Mo. de registro: 1639175

Firma del Valuador

NMCosRNRIBYD/oUBYv+YYCShEUIBEVNZemBTIRAS9ZkqH | GrxbVb21grZ0Q

eFIU3RrENRIXvIC+NIZRSmMRXgRZSWzoqNJIF4RYyZO19)xYKGH prBNQ1EYWs
ZmiM3dU20PridCEIKBFNOwdEH xccIMjhAgzViiw/icH 2 1wU7 I nWWYDAYL3VeCweY
YHDcGkqtB6U RIW22xoWDO0JALd AelYKIICwO]D930pV+dCHEFVhvDgtdvOgvXB
VLUJHpES11jmLoAXHHKEaNsWFS+uHY/ehaZn78T2w3ETDgEGeQ3QUYRJg

Zs9vxDY/eolERm7UmOHVEKJEZRESaxTrNW2Be/QBg==
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